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EN julio de 1981 la Diputacién Provincial de Santander encargd la re.
daccion de unas Normas Subsidiarias de cardcter municipal sobre el -
término de Valdeolea (Cantabria).

En noviembre de 1981 se presentaba a la Diputacidon la Memoria Infor-
mativa sobre los datos recogidos en relacién al municipio de Valdeo-
tea.

En febrero de 1982 se presentaba 1a segunda parte del trabajo, co-
rrespondiente al Avance de estas Normas Subsidiarias, sometiéndose/
a informacién piblica en el mes de marzo, no habiéndose presentado -
ninguna observacion, propuesta o alternativa al documento presentado
durante este periodo.

Este documento de Normas Subsidiarias de Valdeolea que hoy se presen

ta, estd compuesto por tres volimenes:

%/ J
~#probadas inicialmente en sesion del Ayuntamiento de 28 de septiem -

bre de 1982 y oidas y consideradas las alegaciones presentadas duran
te el periodo preceptivo de informacion piblica, se someten a las -
aprobaciones provisional y definitiva, a partir de las:cuales ten -
drédn plena eficacia juridica estas Normas Subsidiarias.
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2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE EsTAs NORMAS'"‘

E1 término municipal de Va1deojea: ons16s” pueb]os que 19 ‘inbegran, no/
cuenta con ningln Plan General o Norma Subsidiaria, que regule los -
usos diferentes del suelo en las diferentes zonas del término munici =
pal y muy especialmente en las zonas edificadas en la actualidad o su-
ceptibles de ser edificadas a corte plazo.

No existe por To tanto una norma queregulede una forma explicita las ca-
racteristicas gque deben tener los edificios que se constrUyan, los u -
sos del suelo, las zonas destinadas a la circulacidn de los vehiculos/
y peatones, los esquemas de redes de infraestructuras que sirvan de di
rectriz a los futuros crecimientos de terrenos edificados o para la re

N e forma, acondicionamiento o rehabilitacion de las valores urbanisticos/
NN . .

w 35 actuales.

Y

AR Actualmente ante 1a ausencia de un planeamiento que regule el conteni-

do de los derechos y deberes urban1st1cos del uso del suelo y la ed1f1
cacidn, la mecanica operativa que se pone en marcha, ante la solicitud
de 1icencias al Ayuntamijento por parte de los particulares, imposibili
ta a 8ste la delimitacion y el control de una forma efectwva del con-
tenido del derecho a edificar de Tos particulares.

Con esta finalidad la Diputacion Proyincial de Santander ha adoptado/
1a reso1uc16n de que se proceda a la redaccion de unas Normas Subsi -
diarias de caracter municipal, con el objeto de que Valdeolea cuente -
Jcon un planeamiento urbanistico que le sirva de cauce y de norma de ac
tuacidn para el futuyro, |

Las Normas Subsidiarias pueden mejorar la calidad de vida de la comuni
dad a l1a que van dirigidas, ordenando con una finalidad social la for-
ma de ocupacion del suelo, determinando las zonas de crecimiento fisi-

i

7,

co de 1os pueblos,mas idoneas y de menor coste social, proporcionando/

&

instrumentos para d1sm7nu1r el nivel de contaminacidn y por u1t1mo, -

A

prategiendo el patrimonio arqu1tect0n1co, arqueo]égTCO y forestal exis
tente en el municipio, que forman una pieza esencial para yesaltar la,
personalidad de todo el término de Yaldealea.
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Las Normas Subsidiarias que se presentan, se configuran e jintegran

A

/

‘ dentra del ordenamiento juridico- urbanistico que emang de Ta Ley del
) Suelo vigente en su texto refundido de 9 de abril de 1976 y de las Re

glamentos que la desarrollan, a las que se ajustan en todos sus detey
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Por tanto, el orden de prelacion de las.normas de aplicacidn en materia

urbanistica se establece de Ta siguiente forma:

1. Ley del Suelo en su texto refundido de 1976.
2, Reglamentos y Normas queé desarrollan 1a Ley del Suelo
3. Las presentes Normas subsidiarias, que constituyen en sj una norma/

&

wd .

‘3 juridica de obligado cumpl imiento para todo el téymino municipal de/
N Valdeolea,pars todos Tos actos relativos a Ta edificacion y uso del/
? suelog
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3. ANAfgsw:b;s:m'atfmas.iﬁﬁ"aEmo.s;xf;_.,eREv ISIONES PARA CUMPLIRLOS

- B mm

En Tas pdginas siguientes se muestran sintématicamente Tos siguientes -
conceptos, que se han observado en Valdealea:

- Los hechos actuales, que en la mayoria de los casos canstituyen prc -

blemas que hay que corregir, por considerar que son un perjuicio para
lamblacion.

...
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- Los objetivos futuros que hay que perseguir para la correccion de -
esos hechos y problemas.

- Las medidas que se proponen desde estas Normas,para contribuir a al -
canzar los objetivos que corrijan Tos problemas detectados.
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ACTUALES HECHOS Y PROBLEMAS

1.

D
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Sistema de nicleos de poblacion

muy numerosos, de pequefia pobla

cidn con tendencia regresiva, -
entre Tos que destaca Matapor -
guera que es el mas poblado. --
Los demds no dispdnen de lTos -

servicios e infraestructuras mi

nimas deseables.

. Fuerte relacidn del municipijo -

con el potente canal de trans -
porte constituido por la carre-
tera de Palencia a Santander, -
el ferrocarril de via estrecha/
de FEVE y el ferrocarril de Ma-
drid a Santander.
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OBJETIVOS FUTUROS

/‘4¢o/)/£~
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1.1 Favorecer el crecimiento de

Mataporquera.

1.2 No impedir el c¢recimiento -

del resto de los pueblos -
del municipio, pero estable

ciendo unos topes maximos -
de crecimiento.

2.1 Favorecer la fluidez de trd

fico de Tas carreteras, im-
pidiendo la construccibn -
cerca de ellas, exceptd si/
el destino de la edifica -
cibn estd ligado al servi -
cio de dquella.

2.2 Respetar y reservar 1os es-

pacios utilizados para -
usos ferrOV1ar1os
2l i22¢ a 2
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MEDIDAS A ADOPTAR

1.1 Clasificar suelo urbano y urbaniza

ble en Mataporqguera.

1.2 Clasificar como stelo no urbaniza-
ble, pero permitiendo un cierto -

crecimiento siempre que no se supe

re el concepto de Nicleo de Pobla-
cién, el resto de Tos pueblos.

2. Calificar para el uso de transporte

los terrenos utilizados por éste -
y Tos que podrian previsib1eménte -
ser utilizados durante el periodo -
de vigencia de las Normas Subsidia-

rias.
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ACTUALES HECHOS 'Y PROBLEMAS

3. Contaminacién de las fabricas/

de Asland y Ferronar en la zo

na de Mataporquera. Contamina-
cién del agua del rio Camesa -
pok las aguas negraé e indus -
triales de Mataporquera.
minacidn de otros cursos de -
agua pdr lanzamiento a ellos -

de basura.

4. Fuerte dependencia laboral de/

Ta poblacién, con las dos prin

cipales industrias instaladas/
en Mataporguera
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5. Existencia de edificio
nas de valor histérico,

16gico.

"OBJETIVOS FUTUROS

- 'MEDIDAS A ADQPTAR

Conta

y ZO'-' /
.a,,

tico, arquitectdnico y arqugg

3.1 Cumplimiento de la normativa 3.1
vigente en materia de protec
cién del medio ambiente.

3.2 Depurar las aguas negras de/ 3.2
Mataporguera,

3.3 Depuracién auténoma de las -

aguas industriales. 3.3

4.1 Favorecer el mantenimiento - 4.1
de Tas jndustrias instaladas

4.2 Favorecer la implantacién de
huevas industrias.

q 7 é‘/é, 4,7’“*4://1¢0/)/&-J:_
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y dreas que revalorizan y dan
personalidad al término de -~
Valdeolea.

4.2

Exigir el cumplimiento de la nor-
mativa vigente en materia de pro-
teccion del medio ambiente.

Prever suelo en Mataporguera para

instalar una depuradora de carac—
ter municipal. ‘

Condicionar las licencias de oi'i‘
bras para nuevas industrias,a 1a/1[-

depuracitn de sus aguas 1ndustr1a v

les.

i
"

Calificar como industriales adema
de las zonas utilizadas con este g
uso, otras proximas a ellas para -
permitir la expansidén de esas in

dustrias.

Clasificar como suelo urbanizable/
una nueva zona industrial al sur -
del rfo Camesa, préxima a Matapor-
quera' |

: . Proteger los elementos, zonas 5, Establecer las normas de proteccidn
de 1o existente,potenciando su mejo

ra y- el aumento de su nlmero,



ACTUALES HECHOS Y PROBLEMAS

6. Existencia de zonas de pasti-.
zales y forestales de alto va

1os ecoldgico y paisajistico.

7. Ausencia de pavimentacion en/
algunas calles, redes de al -
cantarillado insuficientes, -
redes de agua potable insufi-
cientes, energia eléctrica -
con trazado irregular.

8. Reducido presupuesto munici -
pal y falta de equipo técnico
para el desarrollo de la ges-

tidn urbanistica municipal.
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'OBJETIVOS FUTUROS

6. Proteger los bosgue, evitan-
do su tala indiscriminada y/
su deforestacion.

7.1 Urbanizacidn adecuada de

las nuevas zonas que se ocu

pen por edificaciodn.

7.2 Consolidacidn de las zonas/
ya edificadas dotdndolas de
las infraestructuras mini -
mas. '

8. Mejora de la capacidad de -
gestion del Ayuntamiento en/
el 4rea urbanistica.

. zf;/AZ/z:.é%/éjﬁéff,.

'MEDIDAS A ADOPTAR

6. Proteger el bosque actual, potencian
do su extensibn y calidad.

7.1 Condicionar los nuevos desarro?1os/ ¢

-

7.2 Sefialamiento de prioridades y @ecei %

8.1

8.2

8.3

a la exigencia de que se urban]cen/ i k

-adecuadamente.

sidades urgentes de urbanizacién de
las zonas semiconsolidadas. L

Simplificacidén y claridad méxima -

de Ta normativa urbanistica y de ~

las ordenanzas contenidas en estas
Normas Subsidiarias.

Exigencia de las figuras de planea

miento y desarrollo mias sencillas.

Conveniencia de contar con asesora

miento urbanistico a tiempo par -

cial o eventual de un técnico espe

cializado.
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4.

uIAGNOSTICG Y PREVISIONES

4.1 Globales:

La Normatiya Juridica, no exige que Tas Normas Subsidiarjas deban -
prever una dotacién minima para zonas verdes, equipamientos o siste
mas generales, a establecer en el planeamiento uyrbanistico del sue-
To urbano, aunque quijzd por analogia, puedan cansiderarse utiliza -
bles las que Ta Ley del Suelo preséribe para 1as Planes Generales,

Desde esta Bptica, cabe indicar que ante la Tibertad que Ta normati
va juridica'dispone, para que el equipo redactor fije las dotacio -
nes y brevisiones que a su juicio sean Tas mds adecuadas para el mu
nicipio, se adopta el criterio de establecer las previsiones de cla
sificacion del sueleo, calificaciones, dotaciones, eguipamiento y de
mds previsiones que sean realmente necesarias para el municipio, de
acuerdo con el dijagndstico que se establezca sobre sus necesidades,
teniéndose siempre presente la referencia de las dotaciones minimas
que el Reglamento de Planeamiento exige para los planes parciales -
que se desarrollen en el suelo urbanizable programado.

3: La clasificacion del suelo se establecerd corforme exige el articu-
¥, 10 91 y 93 del Reglamento de Planeamiento vigente para las Normas -

Subsidiarias del tipo b, como se expondra posteriormente.

Las Normas Subswd1ar1as se establecen para un per1odo de y19enc1a/'

(0 a Ta redacc1on de un Plan Genera1) dentro de 105 10 anos 0 an -
tes de gue se superan las previsiones establecidas como horizonte -
de Tos prdximos 10 afos y que se detallan en la norma urbanistica -

1.4 del Volumen IT de estas Normas Subsidiarias.

Dentro del suele urbano se califjcardn pormenorizadamente Tos usos
corhespondientes para cada zona, para lo gque se mantendran, -en ge-
neral~, las calificaciones que correspondan a 10s usos actualmente/
existentes en las diferentes zonas del municipio, salyo para aque -
T1os‘usos contaminantes o que causen un grave trastorno a la vida -

social.

En el suelo no urbanizable se senalaran 0 de]1m1taran las zonas gue
sean objeto de protecc1on especial, as1 como las normas mwnwmas de/



defensa frente a la urban1zac1on y 12 ediyicacidn de esas zonas. Se

/ e e LA BRI
?’ indicard tamb1en el concepto de Niclea de Poblacidn que servird de/
; referencia para la constrUCC1on de yiviendas dentro del suelo no uyr.
Ei\ banizabie,
N
N Aln cuando no sea obligatorio para este tipo de Normas Subsidiarias
? el establecimiento de la estructura urbana del Municipio, se anali-
Q\ zard - y diseflara la red viaria de infraestructura, espacjos 1ibres
i§ . areas verdes y eguipamientos urbanos, al menos a n1ye1 esquemat1co
{;\N§$ determindndose en algunos casos particularizados un d1mens1onam1en-
Y éi to y disefia con mayor detalle, ante la 1mportanc1a cua11tat1va del/
\g\ ' problema.
\\ﬁ Se preve un 9011gono como_suelo urbanizable na programado que cum-
& N p1a los requisitos sena]ados para las Areas Aptas para Urbanijzar de
N finidas en Tos articltlos 91 y 93 del Reglamento de Planeamiento. Su

~HSQ”SQanlndu%tﬁ%al—y~8e ha prev1sto con_.el _ abjetivo de posibi
litar la ubicacidn de otras jndustrias dentra del termlno.mun1c1pa1

Y fa0111tar 1a cweac1on de mas empieo. Su desarrol]o se realizara -

e st e BNt i — S

por med1o de un plan parcial, que se redactara cuando 10 so11CTten/

8 los part1cu1ares interesados.. T
3

3 4.2'Sect0f‘_1f_§l;_

\

Vs o 4.2.1 Poblacién: ET volumen de poblacidn en todo el municipio ha te
§ ‘\° \L§ nido 1a siguiente evolucidn en los G1timos decenios:
\‘\.

\§ N Afo Poblacidn del municipio

I N s

§; S \y 1900 2.335

N R

§\-\a \ 1920 2.805

g ?; \ 1940 3.103

¥\r\\ N 1950 4.033
N N\ \ 1960 4.592

Y .

R
N EIPNAN 1970 3.515

A\ NN 1981 2.323
X Estos datos indicah la tendencia regresiva del municipio.

Por otra parte,hay un gran peso relativo de Mataporquera en -
relacidn al resto del municipio,ya que en este pueblo reside/
el 80% de T1a poblacidn totatl.

A pesar de esta eyolucién decreciente y a la yista de que du-
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éif ;f;ﬁEél;§§_G1timosiaﬁﬁffma canenzado a desarrollarse en todo el
i’"“”’5€T§“Hhéfaﬁém§HUEiéﬁmzﬁzﬁﬁzmho inversidn de la emigracion a -
Tas ciudades, pareée 16gico dimensionar el horizante de'pob1a—
cidn para el municipio'en el afo 1992, mediante 1a estimacion/
de un crecimiento vegetativo de la poblacidn actual del 1% -

anual acumulativo,

= o=

-
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Esta prevision no significa necesariamente una dimensi6n futu-
ra de todos y cada Uno de los pueblos, To que se fija en reali
dad es la determinacidn de un horijzonte de pablacién previsi -
ble, de tal forma qUe‘una‘Vez rebasado serd necesario reyisar/
estas Noymas Subsidiarias. |

”

o

e

=

Se indica a continuacidn,los datos de poblacién de hecho y fa-

e

milias de los diferentes pueblos que componen el municipio de/
Valdeolea de acuerdo con los datos definitivos del censo de -
1981, Se ha calculado el techo de poblacién de hecho previsi -

; /;ézuA.g4/
Pt L

Ll L2
.

ble para 1992, para la hipdtesis de un crecimiento vegetativo/
del 1% anual acumulativo, de 1o que resulta para elrmunicipio/
la cantidad total de 2.570 habitantes. Superada esa cifra an -
tes de 1992 serd necesaria la reyisién anticipada de estas Nor
mas Subsidiarias: o

Habitantes Habitantes

b NG
\§ ig? Pueblo fagﬁTigg ?Sgl de ?gg?o en gglgu}gggs
N \i?\\ ‘1 Barriopalacio 4 12 13
N N Bercedo 6 18 20
\\, \\\ Camesa 7 26 29
; Q\ Eas‘;rﬂ]o del Haya 15 36 40
N ) uena 16 46 51
\\\\\3 “ \ La Haya 7 25 28
¥§§ i§ N Henestrosas de Tas Quin
N \ tanillas 5 18 20
AR Hoyos 7 25 28
L.a Loma 3 9 2 10
Mata de Hoz 5 20 22
Mataporquera ' 585 1.850 2.046
Mataryepudio , 3 18 20
(lea 21 70 77
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CROQUIS EXPLICATIVO DEL NUCLEO DE POBLA é
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La construccion de la vivienda

A supera el ndcleo de pobla -
cion y no debe autorizarse
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La construccion de la vivienda
B no supera el nicleo de pobla

cion y puede autorizarse.
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Viviendas existentes en el momento de solicitar licencia para

construir las viviendas A y B

Viviendas para las que se solicita licencia de obra y para las -

que se analiza si su construccién formard o no nicleo de pobla-

cion
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(Cont.}) T e §

s YR T e A
La Quintana 8 27 30
Las Quintanillas 7 27 30
AW Rebolledo 6 20 22

N .

§§ Reinosilla 9 27 30
N\ - S. Martin de Hoyos 13 38 42
‘ santa 07alla 3 11 12

TOTALES 723 2.323 2.570
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4.2.2 VYivienda: E1 indice de ocupacion actual es de 3,21 persona por/
cada vivienda.

o /%{o //‘L/LJL‘Z/./,.N,_,/»E;@(I\”

Con Ta hipdtesis de horizonte de crecimiento de poblacidn que -
se ha calculado para 1992 y suponiendo que se mantiene el mismo
indice de ocupacibn dn esa fecha al existente en Ta actualidad,
se dedyce gue el nimero de viviendas que es previsib]é se cons-
truya durante Tos préximos 10 afios es el siguiente:

e
jjgg;; els, 7

~ Aumento de poblacién 2.570 - 2.323 = 247 personas.
- Aumento de unidades familiares 247 / 3,21 = 77 familias.

Este aumento de familjas no es necesariamente equivalente al au
mento de viviendas, ya que el mal estado de algunas de las vi -
viendas actuales se traducira en un incremento de necesidades -
de viviendas totales, algo méyor que el originado s6lamente -
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par el aumento de familias,

Se puede estimar que las necesidades totales de nuevas vivien -
das durante las prdximos 10 afios serdn de 100 viviendas aproxi-
'madamente; Ta que significa una construccidn media de 10 nuevas
viviendds_al ano, que se concentraran en su mayor parte en el -
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suelo urbano de Mataporquera.

4,2.3 Actiyidad y empleo: La distribucidn de empleo de las familias -

/, / _

en el municipio es la sjguiente:

&
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° famjlias %

~ Sector primario (Agricultura y

~ganaderia) (1) 180 25
- Sector secundario 442 6l
* Cementos Alfa 173
* Ferronor 152
* Feve , 25
* Renfe 15

%

Electra del Viesgo ~ 20

b

Cooperativa Obrera 10

. * Javier del PoZo 9

* Otros (1) 38
- Sectar terciario 66 9

* Comercio 36

. * Seryicios (1) 30
- Paro (1) 35 5

La componente del empleo industrial es decisiva y se concen -
tra casi exclusivamente en Mataporquera, por 10 que entre los
objetivos prioritarios de estas Normas Subsidiarias estard el
de Ta cana]wzac10n y ayuda aT desarro1lo de este sector, pre-
vwendo nuevo suelo para que puedan 1mp1antarse otras indus -
trias, que preferentemente (aunque no de forma exclusiva) se-
ran del tipo de industrias auxiliares a las ya ubicadas en el
municipio.

'Con esta finalidad se califica  suelo industrial en las in-

medwac1ones de 1as industrias que se encuentran en funciona -
mwento para que puedan ampliar sus necesidades sin problemas

:J Tamb1en se califica un nuevo poligono industrial a la entradi

de Mataporquera, que se podrad desarrollar ante nuevas expect
tivas de demanda de suelo jndustr1a1 mediante un p1an parcia

(1) Estimacjones propias,
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pdblicos:

4.2.4,1 Escolar: Es de reciente construccidn y cubre las nece
sidades de 1a poblacidn escolar. Se calificard Ta su-
perficie que ocupa como escolar.

4.2.4,2 Comercial: Se ubica en Ta planta baja de alguhos de -
los edificios mds centricos. Sirve adecuadamente a -
1as necesidades primarias de la poblacidn.

Se permitird el destino de Tas plantas bajas de los -
edificios para uso comercial, con lo que existira fle
x1bilidad suficiente para satisfacer las necesidades/
de superficie comercial. que requiera o demande la po-
bTacidn,

CTVjéoesocia1: Se concentra fundamentalmente en Mata-
pdrquera y consiste en: Ayuntamiento; matader0; con--
suTtorio de 1a Seguridad Social, cementerio, iglesia,
en todos los pueblos, 3 entidades bancarias‘y un edi-
ficio destinado a cine.

Se considera suficiente y no se califica suelo para -
nuevos desarrollos de este tipo de eguipamiento.

Deportivo: No existen instalaciones deportivas fijas,
aungue existe un proyecto de realizar un polideporti-
vo al norte de Mataporguera.

Se calificard para uso deportivo el terrenc previsto/
para el polideportivo, Se permitird el uso deportivo/
en Tas zonas que se califiquen como Zonas Verdes en -

Mataporquera, o como espacios. 1ibres de uso piblico,

‘Parques y jardines: No existe suelo en el municipio -

para este UsO,aynque por su cardcter rural,esta caren
cia no es una necesidad de pfimer orden. No obstante/
es conveniente el potenciar la calificacion de algu -
nos enclaves como Zona Verde y gue se preVea su am -
pliacion, obligando a que una cierta proporciéon del -
suelo de los Estudios de Detalle que se desarrollen -
debanh destinarse obljgatoriamente a estas usos que de
berdn tener el cardcter de espaéios abiertos de uso -
pibl ico. | |
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4.3 [Infraestructurass- .

4.3.1 Viario: Se compone dé”T#3~Barreteras nacionales y locales de/
la red viaria municipal de Mataporquera, sefialada en los pla-
nos de estas Normas Subsidiarias y de Tos caminos y vias pd -
blicas existentes en Tos diferentes pueblos que 1ntegkan el -~

af/t-ar S

municipio.

Y

Las carreteras se encuentran asfaltadas en su totalidad y con
un estado de conservacién aceptable en general. Se prohibird/
Ta construccion de edificios que no presten seryicio a la ciﬁ
culacion de vehiculos a una distancia.inferiok a 50 m, de -
las cafreteras nacionales y a 18 m. del borde exterior de las

s

,

Za

LT

carreteras locales.

el oA

La red viaria municipal de Mataporquera se encuentra asfalta-
da en su mayor parte (ver plano n® 19/3 de 1la Red Viaria de/
Mataporguera), el asfaltado del resto de las calles debe ser/ -
una accibn prioritaria del Ayuntamiento, recabando Ta ayuda -

de la Djputacién si ello fuera necesario. La segunda accion -
prioritaria debe consistir en 1a reparacidn de las calles ya/

D,

)
N
n

)
[T

asfaltadas que se han deteriorado.

Los camihos y vias pUblicas del resto de los pueblos no se en
cuentran asfaltddos en general y algunos de ellos no permiten
el trdnsito rodado. La tercera accion prjoritaria en materia/
de red viaria serd la reparacion, mantenimiento y conserva -

/,‘/7 e Pt _ Swen fog
le

2z

p Aﬂzyibza¢/

cion de Tos caminos principales de acceso y circulacién del -

2L

resto de Tos pueblos que componen el municipio.

Lol

©4.3.2 Ferrocarril: No existe proyecto de RENFE ni de FEVE de.modifi
- car los trazados de las lineas de Madrid-Santander y La Ro =~
bla-Ledn, respectivamente. Tampoco existe proyecto de amplia-
ci6n de.Ta actual estacién conjunta de ferrocarril, integrada

al nicleo urbano de Mataporquera.'

<,
A
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Las previsiones de Tas Normas a este respecto, serdn las de -
respetar los trazados y usos ferroyiarios de las zonas que ac
tualmente los tienen, calificénd01ds paka este fin, asi como/
la de recomendar 1a 1nsta1aci6n de una barreba automética en/
el cruce del ferrocarril con la carretera de Mataporquera a -
Cuena y la mejora del transito de acceso a Mataporquera poy -
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: i
. 'Abastec1m1ento de agla: El abastec1m1ento de 1os d1ferentes -

4.3,4

pueblos es |ndepend1ente contando todos can e] ,excepto Mata/
de Hoz y S, Martin de Hoyos, To que deberd ser una accibn -
prioritaria a resolver.

Existe peligro presumible de que algunos pueblas no se estén/
abasteciendo con agua potable. Es prioritario el andlisis de/
potabilidad de estas aguas. Desde estas Normas se prategerdn/
las zonas préximas a Tos manantiales de abastecimiento contra
los usos contaminantes.

Algunas de Tas zonas edificadas de Mataporquera no cuentan -
con enganche a 1a red municipal, seglin se puede ver en el pla
no n® 19/4 correspondiente a la Red de Abastecimiento To que/
deberd ser un objetiyo a resolver a corta o medio plazo.

En el plano mencionado.se da un trazado indicatiyo del futu -

ro trazado .de 1a red de abastecimiento de agua potable.

E1 abastecimiento de agua deberd garantizar como m1n1mo la do
tac1on de 300 11tros/hab1tante/d1a

Sanéamiento: Segin se indica en el plano n® 19/5 correspon -
diente a Ta Red de Alcantarillado de Mataporquera, el sanea -

miento se 1leya a cabg por varias redes de alcantariilado in-
dependientes,cuyos colectares viertenal rio Camesa por 5d1feren
tes puntos, contam1nando1asaguasconsusvert1dos(y losde las/

fabr1casnrox1mas) en todo el tramo aguas abajo que discurre/
por el municipio.

Una de Tas acciones prioritarios deberda ser la construccién -
de una depuradora al sur de las vias del ferrocarril y préxi-
ma al r1o centralizando todos 10s vert1dos en un sélo colec-
tor que sera el que lleye las aguas negras por debaJo de la -
estacion de ferrocarril de Mataporquera , hasta Ta estac10n -
depuradora

Se ha preyisto una superficie de 0,25 Ha'para ubicar la futura/
estacion depuradora,

Se ex1g1ra a 1as 1ndustr1as exlstentes la autodepurac1on de -

11cenc1a de obra a Was nuevas 1ndustr1as si no garant1zan Ta/

o 15.-
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autodepuracién de sus propias aguas industriales o su incor-

poracion.a la depuradora municipal en condiciones que puedan

~ser tratadas por ésta, cargando el costo de esta depuracidn/
~a la .industria.instalada.

4.3.5

4.4 Medio

Energia eléctrica: La exjstencia préxima a Mataporquera de -

la subestacion transformadora de Eléctrica de. Viesgo, hace/
que el suministro de energia eléctrica ho constituya un pro-
blema, sino que la concentracién de Tineas de alta tensidn -
en Mataporquera sea mds bien un deterioro ambiental por la -
falta de estética y las servidumbres que ellas suponen.

Se adjunta el plano n° 19/6 en el que se indica la ubicacion
de los centros de transformacién de Mataporquera y el traza-
do de Tos tendidos de energia eléctrica y de alumbrado.

" —En los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacidn que -

se desarroilen en suelo urbano se exigird que los tendidos -
eléctricos sean subterrdneos e

Ambiente

4.4,1

Contaminacidn de las fabricas: Es uno de Tos principales pro
blemas de habitabilidad de Mataporguera, por To que desde es-
tas Normas Subsidiarias se apoyardn todas las medidas oportu

nas para corregir la contaminacion hasta unos 1imites real -
mente admisibles para el desarrolla normal de la vida de la/
pobTacién.

Conscientes de que estas medidas no se pueden imponer de una
farma inmediata, se respalda al Ayuntamiento para que deter-
mine un programa convenido de las acciones que tendrdn que -
reaTizar 1as dos principales industrias contaminantes con ob-
jeto de conseguir:

1. E1 cumplimiento de ia legislacidn vigente sobre protec -

cién del medio ambijente y Ta proteccidn atmosférica,

2. La consecucidén de la autodepuracidon de sus propias aguas/
residuales,

3, La disminucidn de 1a polucidn atmosférica, hasta canse -
quir que los valores de admisién de polvo,humo'ygases no-
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Tegislacién dictada sobre la materia.
4.4.2 Contaminacibn de los rios: La contaminacidn de las aguas pro

e Givos_alcancdn el 75% de los yalores maximos admitidos por la

viene de cuatro acciones contaminantes:

~ por Tas aguas industriales: su correccidn se ha tratado en/
e] punto 4.4.1.

~ por las aguas negras de Mataporquera: su caorreccibn se ha -
tratado en el punto 4.3.4.

7 S o

- por el ganado y aguas negras, préximas a los manantigles -
que proporcionan agua potable a Tos pueblas: su correccidn/
se establecerd prohibiendo Ta construccidn de yiyiendas y -
establos en las zonas proximas a los manantiales. Cuando pe
Tigre Ta potabilidad de Tas_aguas, apesar de las medidas -
propuestas, el Ayuntamiento de oficio podra impedir el acce
so al ganado a dichas zonas u otras medidas que juzgue per-
tinentes para tal fin.

S
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- por la existencia de basureros, estercoleros o escombreras/
en las zonas préximas a los manantiales: se erradicardn Tos
existentes en las zonas que existan, se prohibird la insta-
lacion de otros nuevos y se prohibird bajo fuertes sancio -
nes el lanzamiento de basuras a los cursos de agua.

- 4.4.3 Basureros 'y vertederos: Se prohibird el depdsito de basuras -

- fuera de las zonas sefaladas para estos finés.

P //‘& Cor é’% é/
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Su Tocalizacifn se situard fuera de las zonas de proteccidon -
especial y a una distancia superior a 2 Kms. de cualquiera de

) P los pueblos.
N - 14,5 Patrimonio a proteger .

4,5,1 Patrimonio Histérico-Artistica, Arqueoldgico y Arquitectdnice
Existen una serie de edificios y lugares que por su valor Ar.
tistico comprobado, como es el caso de los edificios declara
dos monumento Historico-Artistico, o por su valor artistico
indudable, son merecedores de una proteccibén, sino con la mis
ma intensidad a todo el edificio, si al menos de las fachadas °

sy

y enyolvente de 1os mismos.
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th Zonas awqﬂ401og1cas ya comprgbadas y otras con alto grado
de probab111dad que deben ser protegidas de toda edificacin
para evitar la pérdida de sus pasibles yalores arqueolog1cos

En estas zonas se prohibirdn totalmente las edificaciohes ex~
cepto Tas provisiona1e5'qué estén ligadas a las excavaciones/

A

arqueoldgicas.

A

A continuacidn se sefialan los edificios y zonas que serdn pro
tegidas en las Normas Urbanisticas mediante:

a) Proteccion Histdrico-Artistica y Arquitectdnica Especial./
(Los nimeros correSponden a la jdentificacidn de cada uno/
de los edificios en las planos de estas Normas )

: w /f /—'«/&// )/&ae,é;jw /\

ﬁ/”,‘z
4 -éZ/¢/44§5;

5, HOYOS ~ Iglesia de Santa Maria, romanica, con necrépolis
medieval,

' ﬂ' \§§ 1. MATA DE HOZ- Iglesia de San Juan Bautista, romdnica, -
\ \§§ frescos siglo XV.

ﬂ' %i A 2. SANTA OLALLA - Iglesia y necrépolis medieval. Iglesia -
) é \\ g s de San Miguel, romdnica, con necydpolis/
- [' Ké §§‘ medieval, Iglesia de Santa Marfa, romani
: $O¥ N ca, |
: I]I \\§ 3. OLEA -~ Iglesia de San Miguel, romanica, con necrépolis/
,' % N medieval'

) ‘\\‘l ~. , . .
l' N 4. QLEA ~ Iglesia de Santa Maria, romanica
j:§§

djf§;2404ﬂ4 //ﬂ%ae
v, o S
A
-
S et

6. SAN MARTIN DE HOYOS - Iglesia’romanica de San Martin

Z

7. SAN MARTIN DE HOYQS. ~ Torredn medieyal

6

. \% 11. LAS QUINTANILLAS - Iglesia v necrdpolis medieval
12. LAS OUINTANILLAS - Casa palacio

w4

Z
,AZi?

15. CAMESA - Iglesia y necrépolis medieval

19, HENESTROSA DE LAS QUINTANILLAS - Iglesia romdnica con -
necrapol is medieya].

22, HENESTROSA DE LAS QUINTANILLAS - Conjunto de palacios y
Miliario romano.

b) Proteccidn Arqueoldgica. (Los ndmeros correspenden a la -
identificacibn de ¢ada uno de Tos enclaves, que se han sefic -
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8. CASASOLA - Puente y calzada romana

9. MONTE ORNEDO ~ Gran asentamiento medieval

13, LAS QUINTANILLAS -~ Restos de calzada romana
14, LAS QUINTANILLAS. - Necrépalis medieyal

16, CAMESA - Posible asentamiento romano y medieval
17. CAMESA - Posible asentamiento romang

18. CAMESA - Villa romana, asentamiento y necrépolis medie-
' yal.

20, HENESTROSA DE LAS QUINTANILLAS - Castrq medieval con -
restos de fortifica -

;! cién en el lugar cono-

cidO'por Torrejon.

21, HENESTROSA DE LAS QUINTANILLAS - Cerro del Castillejo,/
yacimiento arqueoldgi-
co sin contrastar.

E1 conjunto de edificios y zonas se sefialan en los planos 1 al
19 de estas Normas,

~4,5.2 Patrimonio Forestal, Agricela y Ganadero: Exjsten en el térmi-

no municipal varios blosques de gran valor paisajistice que de
ben ser protegidos de su deforestacion o tala indiscriminada -
sometienda toda actuacidn que se pretenda realizar en ellos a
la aprobacién de ICONA. Todos ellos -se incluyen en las areas/
denominadas de Proteccidn Forestal en 10s planos 1 al 19 de es
tas Normas. ‘

Las huertas de Mataporquera préximas al rio Camesa y a la ca -
rretera de entrada a la pob1acién, deben ser consideradas: como
barreras protectoras de Usos y éeparadoras de la zona residen-
cial con la ampliacidn en suelo urbano de la’ zona industrial
contigua a la ubicacién de la subestacion de Electrade Viesgo

Estas huertas protegidas son las sefialadas como Proteccion -
Agricolaen los planos 1 al 19 de estas Normas.
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lea y de las riberas del rio Came-

sa deben ser protegidas, por su alto valar paisajistico y por
su excelente rendimientq ganadera. Quédakén inc?.uid.as dentro/
de Ta Proteccidn Ganadera, que evitard principa]mente la cons
trucci6n de industrias y viviendas en esta zona, asi como su/
transformacion por roturacién al uso agricola.
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5. LA ELECCTON DEL TIPO-DE-PLANEAMEENTO
ET articulo 91 del Reglamento de Planeamiento yigente, establece que -
Tas Normas Subsidiarias de Planeamiento podydn ser de dos tipos:

2
2

e

- Tipo a) en las que el suelo se clasificard exclusivamente en suelo ur
bano y no utbanizable.

- Tipo b) en las que el suelo se clasificard en suelo urbano, urbaniza-
ble y no urbanizable.

La diferencia entre los dos tipos de Normas Subsidiarias, estriba por -

~. To tanto en que en las de tipo b) hay que efectuar la previsién de sue-

1o urbanizable, en tanto que en Tas de tipo a) no es necesaria la previ

sidn de este suelo,

TE 72

- e o o o -
=

o @l Drn il e

,f,; f,Eés razones por las que al municipio de Valdeolea, le conyiene optar -

ﬁ}ffpor Tas Normas Subsidiarias del tipo b) son las que se indican. Aln -
cuando para la delimitacidn del suelo urbano es necesario aplicar el -
articulo 78 de 13 Ley'de1'Sue1o en vez del 81, 1o que supone gue se pue
de clasificar menos suelo que no disponga de infraestructuras como sue-

To urbano.

Existen razones de oportunidad para clasificar como suelo urbanizable -

una parte de lo que podria ser suelo urbano, como son:

-~ a) el deseq de favorecer nuevas implantaciones industriales en las zo

nas mas apropiadas de Mataporquera.

-~ b) La conveniencia de no establecer una ordenacidn rigida y cerrada -
péra usos industriales, como la que resU1tarié de Ta inclusién de .
suelo dentro del clasificado como urbano, 1o.que podria imposibi]j
tar 1a jmplantacién efectiva de las industrias que desearan insta- .
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larse,

- C)SLa mayor versatilidad que se otorga al suelo para el futuro desa
'fr011o'industr1a1 clasificandolo como suelo urbanizable no progra
mado. Seeita el disefio del viario interior del poligono y otra s
rie de determinaciones urbanisticas que comporta el suelo urbano
y que supohe una rigidez excésiva, ante la incertidumbre de si
realmente se 1legarah a instalar mds industrias importantes en el -
municipio. Por otra parte no se requiere Ta phogramacién‘en el
tiempo a que se veria obligado,si.se clasificara como suelo urbar |

~zable programado; Con Ta ¢lasificacion propuesta se podrd desarp
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“1Tar én el Tomento que realmente existan esas expectativas, no cau-
sandose expectat1vas innecesarias ni 1rreverswb1es en el caso de -
que esas expectat1vao no Tleguen a produc1rse.

- d) Las preyisiones de superficie de suelo urbano que se obtienen por -
aplicacion del articulo 78 de la Ley del Suelo, son suficientes ya/
gue las previsiones de ¢recimiehto de Ta edificacidn en el munici -

-')‘
7

pio es muy reducida, tanto por la evolucidn histérica reciente de -
Ta pob1ac1on residente, como por el reducido numero de Ticencias de
nueva construccién que se han solicitado,

<) Con la delimitacion del suelo urbano y la definicién adecuada del -
“”Tszgl concepto de Ndcleo de Poblacidn que se establezca para el municipio
:;jf§F puede conseguir suficiente suelo para satisfacer las necesidades
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;f-" /d%gequipamiento y viviendas para la poblacidn actual y para la futu
raiidel horizonte calculado para las Normas Subsidiarias.

0

;EH juego que ofrece la posibilidad de que, en base al articulo 85 -
Ae 1a Ley del Suelo, se puedan autorizar en el suelo no urbanizable
N (mediante 1a utilizacién de un procedimiento especial), la construc
“ cion de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lu-
‘gafes en 1os que no exista posibilidad de formar Nicleo de Pobla -

(;‘l//«,

cién.
§ Aoy, estas razones, se considera mis oportuna la utilizacion del concepto
de Normas Subsidjarias del tipo b) para el municipio de Yaldeolea.
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El suela del municipio estard clasificado en una de Tlas siguientes cla-

ses.

~ suelo urbano

- suelo no urbanizable - dreas aptas para urbanizar
- suelo no urbanizable

6.1.1, Cr1ter105 para su de11m1tac1on Para Ta delimitacidn del sue-

1o urbano en Mataporquera se han adoptado los siguientes cri-
terios:

o

Incluir dentrode:la delimitacién, a todos Tos terrenos que
cuenten con acceso rodado, abaétecimiento de agua, evacua-
cion de aguas y suministro de energ1a e1ectr1ca, tal como/
determina el artwcu1o 78 de Ta Ley del Suelo.

. No se han incluido necesariamente dentro del suelo urbano

a las edificaciones existentes qUe se encuetran separadas
de los nlcleos y que contando con acceso rodado y energia
e1éctricé, no disponen de abastecimiento de agua o de eva
cuacién de aguas, 0 estos servicios no se realizan con el/
nivel de calidad deseable.

.- Se ha realizado una delimitacidn del suelo urbano, de tal

forma que, Ta suma de superfiéies de las parcelas catas -
trales que se encuentran consolidadas por la edificacidn/
dentro de toda la delimitacion. de suelo urbano exis -
tente: en el municipio, representa mas delos dos tercios/
de 1a superficie total de la delimitacién del suelo urba-
no en Mataporquera, tal como exige el articu1o 78 de la/
Ley del Suelo. |

Se han analizado las tendencias direccionales de creci -
miento de Mataporquera, dando una mayor dimensién a la de
Timitacion del suelo urbano a 1o Targo de esas direccio -
nes detectadas gue se sintetizan a continuacidn:

~ las dos ferrocarriles constituyen una barrera natural -
para el crecimiento de las V1v1endas, razon por Ta que/
no se ha previsto uso resjdencial al otro lado de ellas.
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- al este del yrio Camesa se han canstruido un nimero de
viviehdas muy'heducido, en un sitid-que no resulta -
_muy favorecido, ya que el arrastﬁe'por el viento de -
la confaminacién de la fabrica de cemento, le afecta/
en mayor propokcién qde a otras zonas de la pobla -
cibn. Se respetan'Tas construcciones existentes y se/
crea Un poligono pequefio que permita su conexidn con/
el .resto de'1a.pob1aci6n.

- la situacidn de las infraestructuras de agua, viario/
% electrTcidad, asj como la facjlidad de ampliar la -
red de alcantarillado, hacen que las zonas altas .de:-
la poblacion sean las mds aptas para el desarrollo de
las viviendas. Ademds es la zona menas castigada poyr/
Ta contaminacién delas fabricas.

- Las viviendas-1igadas a Ferronor quedan "descolgadas"
del resto de las viviendas. Nao parece razonable refor
zar el crecimiento de este nicleo aislado, por el ma-
yor coste que exigiria la conexién de infraestructu-
ras con las del resto de Mataporduera.

. En zonas concretas en las que existen implantaciones in

dustriales, se hap delimitado unas clasificaciones del/
suelo urbano amplias, con objeto de favorecer la amplia
cion de las industrias existentes o la jmplantacion de/
otras nuevas en zonas proximas y asi propiciar Ta rique
za y empleo en el municipio. »

. Los 1imites de clasificacijdn del suelo urbano se han -

adaptado en general, sa]vo'contadas excepciones, a los/
1indes de los parcelarios existentes o a 1os 1imites de
las infraestructuras preyvisibles, diseﬁéndo]os‘con cri-
terio de economicidad de recursos y menor coste social/
en su desarrollo.

Se han pretendﬁdo respetar al miaximo las zonas arbola -
das prdximas a las pob]aciOnes,'exciuyéndolas selectiva
mente de 1a delimitacisn del suela urbano,con objeto -
de favorecer su conseryacisn y mejora y la posibilidad
de qué en el futuro integreh las dreas.pliblicas de ex -
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i»«mfM;WM_;paﬁsiéﬂﬂPinéééiéﬁﬁ%ibres de edificaciGn y estar preyis-
tas con ese fin. oo | |
8. Se han clasificado como suelo urbano, las dreas proxi - f
mas a los edificios ya existentes, qhe preéentan un me-
nor relieve fisico y pendientes, con preferencia a la -
clasificacidn de aquellas zonas que en condiciones simi
lares de Ubicacidn, tenidn un relieve mds acusado.

9. Finalmente se ha optado de forma meditada, por no in -
cluir dentro del suelo urbano al reste de Tos pueblos
que forman el municipjo de Mataporquera, ya que é&sta -
consideracion s@lo afectaria negatiyamente a su estruc-
“tura rura1,'dentro de 1la que no encajan sino muy forza-
damente Tas determinaciones exjgidas para el suelo urba
no, por la legislacidn vigente.

6.1,2 Poligonos gue 16 componen: E1 suela urbano se clasifica -
en el plano de Mataporquera 19/1 de estas Normas Subsi-
diarias y estd compuesto por los poligonos numerados en -
dicho plano P.1 a P.19 ambos finclusive y el P.22.

6.1.3 Formg dé actuacidn: En el suelo urbano, la actuacién para
edificar estard sujeta a diferentes requisitos, segin se/
encuentye el terreno sobre el que se guiere actuar en uno
u otro poligono.

—6,1.3.l‘fgljgonos'de'ap11cac16n directy de l1as ordenanzas
'de edificacion: Son Tos poligonos P.1 a P.7y -
P.11 a P.19, ambos inclusive, clasificados como -
suelo urbanoy que se handefinido en el plano 19/1

En ellos no se requerird otro trdmite para edifi-
car, que la de presentar al Ayunfamiento para su/
aprobacién, un proyecto de edificacidn ajustado/
a las ordenanzas,en el que se 1nc1uyah las obras/
de urbanizacian a realjzar que sean necesarias pa
ra la nueva edificacion a las infraestructuras mu
nicipales,

6.1,3.2 Poligonos que requieren planeamiento previo: Son/
Tos poligonos P.8, P,9 y P,10 del suelo urbano, -
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>y~ definidos en el plano n°19/1.

o a—

P S

6. 2\Eue1o urban1zab1e no pngnamgdo - areas para la urbanizacion:

En ellos, para poder edificar serd necesario que
previamente se haya redactado y aprobado un Estu
dio de Detalle sobre todo el poligono en el que/
se encuentre el terreno sobre el que se guiera -
edificar. La urbanizacidn del poligono se debera
realizar con anterioridad a la edificacion y en/
su caso podrd hacerse simulténeamente con garan-

t1a econom1ca de terminar la edificacion.+

6.2.1 Los poligonos que los constituyen: E1 suelo urbanizable/

estara constituido por los poligonos_ P 20 Y P.21 de Mata

@w-)-

porquera, indicado en el plano 19/1 de estas Normas Sub-

sidiarias.

6.2.2 Previsiones: El uso preferente de estos poligonos serd -

el industrial va que se encuentran en zonas de facil -

aCCQS}bj]1d§gﬂgﬂ1a§wgarreterasqy al ferrocarril y queda/
fuera del niicleo de viviendas de Mataporquera, en una zo
na de clara vocacion 1ndustr1a1, siendo la zona en la -

« e e e Ltk el 5 A

que se ha previsto la que menos afectara a las viviendas
existentes, ya que Tos vientos reinantes provienen del -
NO.

Al tratarse de uso industrial la edificabilidad que se -
ha previsto es de 3 m3/m2, es decir, la posibilidad de -
construir como minimo 3 m3 por cada m2 de superficie de/

las parcelas edificables.

La ocupacién mads adecuada para el poligono industrial es
la del 50% de la parcela neta, ello significa que de las
parcelas de propiedad privada resultantes una vez esté -
urbanizado el poligono, sd6lo se podrd ocupar por la edi-
ficacion el 50% como maximo de la superficie de cada par

cela.

Se permitird una gran libertad y flexibilidad de tipo de
fhduétria que se instale, aunque condicionada a la auto-
dépuracién de sus propias aguas industriales, al trata -
miento de sus residuos de fabricacion y al establecimien-
to de la contaminacidn por debajo deunos 1imites admisible



~
-~

\

Ay

~

é%uaﬂd?"}lzqf )Zrzuzz4gﬁ>
A s 75

L <ej;;rz
4 eidékéc

257 <

LT A e Cohisros

4

3 Y3
¢y X
BN
NI
§ N

5
/i;/%ea

L
Aot srle

27 .-

6.2.3 Forma de actuéEH%n: Plan Parcial: Los interesados en el de

sarrollo gg‘1ostEPTTQOhoST?ﬁﬁﬁ??ria]es deberan redactar un

e cada poligono, que cumpla con los re -

PlaniParcial so

quisitos impuestos en estas Normas y en la legislacion ur-

banistica vigente.

A efectos legales se considerard que el aprovechamiento me
dio a que se hace mencidon en 1as normas urbanisticas, es -
equivalente a la edificabilidad total de cada poligono.

El abastecimiento de agua potable se obtendrd de la red mu
nicipal. Las Ticencias de obra de edificacion se condicio-
nardn a la existencia de suficiente dotacién de agua, depu

racidn y no contaminaciodn.

En el poligono 20 serd necesario que el plan parcial y pro

yggfgwggmqpbgnizacién que lo desarrolle recojan entre sus/

previsiones el de canalizar el rio Camesa en el tramo que/
discurre a To largo de dicho poligono.

< Se exigird Ta depuracidon de Tlas aguas negras e industria-

| 1 les qqgmqrjgjne‘]a edificacidn instalada en estos poligonos.

6.3?Sue}q_no Urbanizable

'gfgtiJEQ;EE%EFﬁE%{Eés de este suelo: Conforme indica el articulo
80 de Ta Ley del Suelo, constituye este suelo, los terre -
nos del municipio de Valdeolea que no hayan sido incluidos

en aldguna de las otras clases de suelo, es decir, en el ur

bano o en el urbanizable.

Se indica en los planos 1 al 19 los terrenos que quedan -
clasificados como urbanizables, que son los del municipio/
que no se hayan incluido dentro del suelo urbano o del ur-
banizable. '

6.3.2 Tipos de suelo no urbanizable: Estard constituido por dos/

= tipos de suelo:
"§§5§ a) Suelo no urbanizable especialmente protegido, que estd/
N integrado por aqueilas zonas cuyo valor paisajistico, -
ecoldogico y ambiental o de otro tipo, hagan.aconseja -
ble 1a adopcidn por parte del planeamiento de unas medi

das activas de proteccidn y mejora.

Se incluyen dentro de este suelo en los planos a esca-
Ta 1:500 y 1:2000 Ta delimitacién de estas zonas, que -
puedan estar integradas por algunas de las siguientes -
tipologias de proteccién:

a) proteccidn Histérico-Artistica y Arguitectdnica Espa
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proteccibn Arqueoldgica

proteccion Forestal
proteccidn Agricola
proteccibn Ganadera

1

proteccidn Hidroldgica

En estas zonas se ponein una serie de 11m1taciones a la
ed1f1cac16h y a Tos usos de Tos terrenos 1nc1u1dos en/
ellas, con objeto de preservar de 1as acciones no de -
seadas a las &reas y zonas protegidas.

Adn cuando sea aplicable en estas zanas el concepto de
Nicleo de Poblacidn, la edificacibn se verd & todo ca-
so Timitada y subordinada 1ne1ud151emente,'a las nor -
mas de proteccidn que se dictan en las Normas Subsidia

rias,

) Suelo no Urbanizable sin protecc1on especial, estard -

constituido por el resto del suelo no urbanizable, es/
decir, el Suelo no Urbanizable que no cuente con medi-
das especiales de proteccidn.

En este suelo se podrdn edificar viviendas, pero some-
tiéndose a las Timitaciones de dehsfdades, usos, dis -
tahcias, etc. que jmpongan la no formacidn de un NI ~
cleo de Poblac1on, confarme a la def1n1c10n que se es-
tablece en Tas presentes Noymas Subsidiarias.

En Tos dos tipos de Suelo no Urbanizable que se esta -
blecen deberdn respetarse las incompatibilidades de -
usos sefialadas en las Normas Subsidiarias,

1o no Urbanizable,rio_se podran rea11zar otras

e e
i, _c-.v.........q

‘construcc10nes que las destinadas a exp]otac10nes agr1

colas _que guarden relacidn con la natura]eza y desti-

En e1u§u 10

no de las fincas y que se ajusten, en su caso, a 10s -
planes o noymas del Ministerio de Fgricultura. Tam -
bién se podran edificar las construcciones e 1nsta1a~
ciones V1ncu1adas a las e3ecuc10n, entreten1m1ent0 y-
servicio de las obras piblicas.,

28.-
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3 5 3.3 La funcIOH del " NicTeo del Poblacion:El resto de las -

i constrUCC1ones e TEUB uen en el suela no urbaniza
ble, que se hayan declarado de interés social o de -
I utilidad plblica, asi como los edificios ajsiados des
tinados a yivienda unifamiliar en los lugares que no/
_ exista la posibilidad de formacidn de un Nicleo de Po
l N blacion, podrdn construirse siguiendo el procedimien-
T to determinado en el articulo 43.3 de ta Ley del Sue-
| N 1o de 1976, - |
E1 concepto de Nicleo de Poblacidn que se establece -
en 1as Normas Urbanisticas tiene el objetiva de permi
| o tir una densidad de viyiendas glgo-superior en las -
: aI Tja o proximidades de los pueblos existentes, que en el res
B to de las zonas del municipio; péro Timitada ala posi
bilidad de construir un nimero limitado de yiviendas/

con objeto de que no se alcancen densjdades de yivien
das no deseadas a priori, por no haber sido previs -
tas.

3y ~= 3e ha optado por nao clasificar como suelo urbano a -
los pueblos,ya que elfo haria necesario utilizar de -
terminados términos como, a11neac1ones, rasantes, ye-

tranqueo a. ]1nderos, encintado de aceras, redes de -

A e
PR ST

alcantarillado, ... etc. que harfan aue la mayor par-
te de los edificios quedaran fuera de ordenacién, con

N N los consiquientes perjuicios para las familias que re
Y siden actualmente en estos pueblos.

~— Tampoco se ha querido que en el concepto de Nicleo de
Poblacidn,tengancabida mds o menos encubjerta,urbani-
zaciones de segunda residencia; ya que este hecho,sé-
To originarfa modificaciones en el modelo territorial

exjstente en Valdeolea,

73,4 Las Novmas de Proteccifn:Se dijctan noymas de protec -

cibn para el suelo no urbanizable especialmente prote
~gido, algunas de las cuales también tienen aplicacion’

(Tas de proteccidn arquitectdnica) a algunos edificios

incluidos eh el suelo urbano\de Mataporquefa.
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Se hgn protegigo también los bosques, los pastos y Tos
Ippincipales y los manantiales de los -

~ curses de_agua
<= =" bl se recoge el agua potable.
Se establecen también normas de proteccién ambiental -
con el objeto de corregir las disfunciones que actual-
mente crean la contaminacién ambjental, especialmente/
las escombreras y los basureros para esta clase de sug

<

7,
e s, 7 ‘/(7./70
“

io.

Al 0,

#/;Z;‘* “ﬁ%:;¢? 22

.{,”44/,47&7/;"
e
7=

‘¢/»d?'1f%//
A=y

v baps
2

tigzzzz

2
A@”%bliéiﬂaéﬁéﬁavfz;
ST oc 4// ol

¥
Y




| - S 31.-

’ E
¢
7. LOS. usos DEL SUELO | B §

3 ’ 7.1 Suelo res1denc1a1 Se ha c]as1f1cado con uso residencial la mayoria

del suelo existente en Mataporaquera, que en la actualidad tiene uso

-

residencial, de forma que ninglna de Tas yiyiendas exjstentes que -

;; _ﬁf se encuentren conectadas al resto de la poblacidn,no gquede. descalf
:\\ \{ ficadas para el uso residencial,
\Sg '§: = Las viviendas existentes en el resto de los pueblos quedan afecta -
{g{ fg das. (por la definicin de Nicleo de Pob]acién),a Ta calificacion/
N N de residencial,ya que poraplicacidn de.ese concepto guedan permitidas
%g g las viviendas en el medio rural dentro de ciertos 1imites de densi-
4“\ Q dad.

itte L

La superficie calificada como residencial en el suelo uybano de Ma-
taporquera es de 24,25 Has. que se distribuyen de la siguiente for-
ma:

2/
rd
-

A
e

)

. "
=y

e

ey
L

~ 19,38 Has en poligonos de ejecucion directa
- 4,87 Has en poligonos para cuya ejecucién es preceptivo el desa-
rrollo de un Fstudio de Detalle.

A

Ry I

A Esta propuesta de ca11f1cac1on sobre las poligonos de ejecucitn di

7
o
o
%

. recta semiconsolidados, supone gue la densidad actual es de 37 vi -
viendas por hectdrea y que en el futuro,cuando se consoliden de -
acuerdo con las preyisjones actuales de las ordenanzas,sera de 60 -
viviendas por hectdrea,

Para los poligonos que hayan que ser desarrollados mediante Estu -

dios de Detalle, se ha previsto una densidad media de 60 yiyiendas/
por hectdrea (equ1va1ente aproximadamente a 240 habitantes) que es/

también la densidad que Se ha previsto para los poligones semiconso
11daces que no se destinen exclusivamente a vivienda unifamiliar.

Se ha elegido esta densidad porque es la mdxima de las idéneas para
'i permitir una correcta intercomunicacidn social, dada por la yida de
\ relac1on contacto humano directo, equipamientos y servicios comu -

»
S

;4d'4?;§z52“4f‘k;;7ﬁ25%’32 /{égzcggff 4;¢4¢a/2;;rj//gZLch
. g L /’ ;

‘nes y vinculaciones cotidianas,sin jncurrir en una dens1dad excesi
va aue lo impida. '

'\
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110 de un estud1o de. Detal1% previo.

R P ._“,.,_

La t1p010g1a de v1y1enda eleglda serd la unifapiliar y la de edifi-
cacidn abierta con un maximo de 3 p1antas

EI : -7. 2 Suelo para 1ndustrfa° Se han calificade como 1ndustr1a1es ]os te .
_ _ Hf‘ ' rrenos que actualmente son utilizados por las fabr1cas, Tos terre -
EI 2 nos contiglios a 1as mismas que seran prev15)b1emgnzg‘ut111zados pa-
. R ra su. amp11aC16n a corto ) med10 p]a;giglﬁ'Béiggond'clas1f1cado -
EI N como suelo urban12ab!e a medwo 0 Targo plazo,
| E1 resto de Tosusos industriales que se puedan implantar en el mu-
' nicipio serdn las industrias artesanas instaladas en las plantas ba
: : jas de Tos edificios de viviendas o en edificios aislados jntegra--
| - dos en los poligonos residenciales.

La superficie calificada exclusiyamente como industyrial serd de -
28,50 Has., que se distribuirdn de la siguiente forma:

~ 13,24 Has, en superficies ya ocupadas por este uso en el suelourbano.
~ 2,50 Has, en superficies ho ocupadas del suelo urbano.
- 12,76 Has. de los poligonos de suelo urbanizable no programado.

En el resto de los pueblos no se califica suelo industrial,

1.

A 7,3 Suelo para equipamfentos: Las superficies calificadas para equipa

¥
E} mientos en Mataporquera son Tas siguientes:
(b s . PIIR

qii Seryicios pUblicos: 10,150 m2

- ~ Ayuntamiento 200 m2

~ Cementerio 3,500 m2

- Escuelas 4,000 m2

« Iglesia 1,000 m2

. - Matadero 1,000 2

K - Sanjtario 450 m2
i Zonas Verdes: 20,300 m2

- existentes en la actualidad lQ.600 me.

~ en poligonos can Estudios de
Detalle - 9.700 m2

~ 'Espacios_ 11bre$'dé 1so pﬂb]icé;_ 7.600 p2
© Deportiyo; 3,000 m2
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-'7,5 Suelo para [RFPEEStrUCtUras i)

7.5.1

'Yiabia; Se han definido en el plano n° 19/3 las tres jerar -

quias de vias en Mataporquera, una yez analizada 1a red vial/
existente en la poblacidn y fundamentalmente Ta urbanizaci6n/
de las calles que se ha realizado entre 1962 y 1970,

Se ha estructurado una red yiaria, que cantempla: Tas tres je

7.5.2

7.5.3

rarquias de vias existentes, 7as pendientes y Ta accesibili -
dad de la totalidad de la poblacién del municipio a equipa -
mientos, como el sanitario, que se considera de accesibilidad
prioritaria.

De acuerdo con este andlisis, se ha trazado una red de las -
vias principales y secdhdarias que conforman una trama que -
permite una accesibilidad homogenea a toda la poblacidn de Ma
taporquera y la division de suelo urbano en poligonos homogé-
neos, en cuyo interior sdlo existen
parten con igualdad de rango la prioridad vehicular con Ta -

vias de reparto, que com

peatonal.

E1 conjunto del viarjo municipal queda correctamente conecta-
do con la red general de carreteras.

Agua potable: Se ha definido el trazado de la red existente -

en Mataporquera eh el plano n°® 19/4.

No se ha podido obtener informacidn suficiente sobre los cua-
dales, presion y nivel de servicid, aunque al parecer la cons
truccién del anillo cerrado, que se refleja en el plano indi
cado, es muy reciente, por 10 que se puesta en servicio, pare
ce que puede eliminar las posibles deficiencias del servicio/

que pudiera haber.

<] EL trazado de la red y la ubicacion del depdsito de agua en -

Tiparte alta del oueblo {cuvo entorno se ha incluido en la -
proteccion hidroldgica), determinan por si mismas una tenden-
cia clara de crecimiento de Ta pobTacidn hacia el NO, gue por
otra parte es la zona que tiene menor éontaminacién de todo -
el suelo urbano. '

Saneamiento: Su trazado actual y el futuro que se propone se
ha indicado en el plano 9/5 de estas Normas.
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9. EL_PROCESO DE-PARTICIPACION PUBLICA
Durante el periodo de recogida de informacién para la elabaracidn de la
Memoria Informétiva; ~ que constituyo el documento inicial para'el estu
dio y andlisis del municipio-~, el equipo redactor mantuyo varios contac
tos y redniones informales con: personal del Ayuntamiento de Valdeolea,
personal de Tos diferentes servicios técnicos de 1a Diputacidn y de la/
Delegacion de Obras. P(blicas y Urbanismo de Santander, asi como con los
habitantes tanto de Mataporquera como del resto del municipio.

Pttty F
G

Con anterioridad a Ta presentacién del Avance se tuyo una reunién con -
el Ayuhtamiento en Pleno, con objeto de exponerles Tos equemas'de1 -
Avance de las Normas. Fruto de esta reunidn fue el perfilado de algunos
aspectos del Ayance, con cuyassobservaciohes se presentd a 1a Diputa -

-n . ey . ——
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cidon en febrero de 1982,

E1 Ayance de las Novmas Subsidiarias se sometid a informacign pdblica -~
segln anuncio del B,0,E. de 13 de marzo de 1982, con 6bjeto'de que se -
formularan sugerencias y en su caso alternativas de planeamiento. Este/
periodo de infarmacién,tuyo como resultado la notificacién del Alcalde/
de Valdeolea (con fecha 5 de mayo de .1982). al Presidente de Ta Diputa-
cidn Proyincial, por la gue se comunicaba que durante el periodo de --
pakticipécién piblica no se habia recibido ninguna éugerencia'ni al ter-
nativa al Avance de Tas Noymas,

ey

&

Una vez revisados y completados las previsiones se somete el presente -
~documento a la aprobacidn de los Entes PUblicos competentes.
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wmge;ppgponeﬁ;quemgg;ﬁgggién Tas alcantarillas que yiertan a 1a
zona &ste del pueblo en un {nico co1ecfor, para cdnduéir1o -
por debajo de las vias de férrocarri] y paralelo al exjisten -
te en Ta actualidad,hacia Ta estacion depuradora municipdl.

7/‘::(‘ omm

.
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Se ha previsto Ta calificacidn de 2,500 m2 aproximadamente -
para la ubicacion de la futura estacion depuradora, en un lu-
gar prox1mo al rio y gque cuenta con faC11 accesibilidad, Su -

e
et L

ub1cac10n aguas abaJO del rio Camesa, es la zona mds apropia-
da para su finstalacidn, ya que es la que menor 1mpacto tiene/
para la zoha residencial y Ta que supone Una menor inyersién/
por su proximidad y accesibilidad. | '

/7

7.5.4 Alumbrado pdblico: La informacidn que se ha podido obtener -
sobre el trazado y caracter1st1cas de 1a red de energia eléc-
trica y alumbrado plblico es muy reducida,

A
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Se indica en el plano 19/6, los datos recopilades yespecto -
a su trazado.

/
I

La informacion existente,no permite unas propuestas concretas
aungue la ubicacion de Tos trasformadores refuerza las tenden
cias de crecimjento de la poblacidn en esa direccidn, aspecto

5&‘%«? %"‘
Ny

que también se ha tenido en cuenta al delijmitar Tas zonas mds

zfé;zzz¢m4§a4c/t7

idéneas para s~y desarrolladas por Estudios de Detalle.

6 La proteccidn arquitectdnica:

S A

T2 el

Y,

Los edificios y zonas que se han mencionado en el apartado 4.5 de -
esta Memoria, quedardn afectado por las Normas de Protecc10n conte-
nidas en el capitulo 6 de las Normas Urbanjsticas.

- A

/

{
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¥ La proteccidn arqueoldgica, hidroldgica, forestal, agyicola y gana-
dera;

xt:S%:§f4

En el término de Valdeolea se ha prevista que. determinadas dreas, -
zonas y terpenos tengan una serie de 11m1tac1ones en cuanto a su -
uso y ed1f1cac16n que se establecen en beneficio de Ta calectivi -

@Z&c B2l
i

gad y para sa1vaguardar patrimanios y valores cuya pérdida serfa
irreparabxe o de dificil recuperacion.

pecialmente profegidos y se indican detalladamente en los planos co
rrespondientes de estas Noymas.




8. LAS SUPERFICIES DE LOS PDLI'GQ'N@_"S;

A continuacidn se indica un resumen de Tas superficies y usos munici
pales que se han propuesto para los diferentes poligonos de Matapor-

quera:
Poligono Superficies en hectdreas Uso principal
P.1 1,63
P.2 5,24 |
\ P.3 3,29
N , Residencial
N P4 3,36 19,38 Semiconsolidado
- P.5 2,43
™
5 P.6 2,43 }
2 p.7 1,00
P.8 0,80
" Residencial en
P.3 2,113 4,87 Estudios de Detalle
P.10 1,96 J
S L N R 0,40
N A 0,10 | 0,85 Equipamientos
0,35 J
RIS V! 7,80 ) 7,80 Transportes
L{P.15 ALTE 4,12 )
S L LRSI A 2,20
- P 6,92 | 15,74 Industrial
| P 1,40 §
: ~N b 1,10 J
.. 7‘ i . .
Pt ; Residencial
o .22 0,79) 0,79 Semiconsolidado
&\
{‘h‘FL ,_fiffi_} 9,02 Industrial
3,32
Superficie total del Suelo Urbano —2 49,43 Has.

Superficie del Suelo Urbanizable no Programado 9,02 Has.

It
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CONDICIONES PARA LA REVISION DE. LAS _NORMAS

La a]terac1on de 1as Normas Subsidiarias que se presentan, una yez que
se encuentren aprobadas definitivamente, se podrdn hacer por dos tipos
de actos administrativos: Ta Modificacién o la Revision de las Normas,

- Procederd T1a Modificacién de Tas Normas, cuando:se pretenda variar -
algunos de los elementos no sustanciales y en cualquier caso cuando/
se pretenda modificar el trazado de una calle o via pdblica, la ali~
neacion de una manzana a el uso de un edificio a otra calificacion -
diferente a la autorizada.

- Procedera la ReV1S10h cuando: se produzca cualquiera de las situacio
nes def1n1das en Ta norma urbanistica 1,4, se pretenda modificar el/
concepto de Nicleo de Pob1ac1on, se pretenda modificar la califica -
cion de un po11gono completo o Ta de ampliar el tamafio del po11gono/
clasificado como urbanizable no pragramado,




Este Documento para Aprobacidn de las Normas Subsidiarias
de Valdeolea, ha sido redactado par;

José de PABLO MENDEZ -~ Ingenierg de Caminos
Inés RAMSEYER DAYER - Arquitecto
Ado1fo WAISMAN HELMAN - Arquitecto

Para la redaccidn de este Documento se ha contado con 1a
informacidn y antecedentes contenidos en los Documentos:

~ Memoria Informativa (Noyiembre 1981)
- Ayance de las Nowmas Urbanisticas (Febrero 1982)

que han sido elaborados y redactados por el resto del -
equipo colaborador,

Junio 1982
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VOLUMEN II: NORMAS URBANISTICAS.. . . - - |

1.

NORMAS GENERALES

1.1 Legislacion aplicable
1.2 Ambito de aplicacidn
1.3 Vigencia de las Hormas Subsidiarias

1.4 Supuesto de Revisidon de las Normas Subsidiarias
1.5 Norma de cautela
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Unidad de actuacion
Parcela o solar minimo

—
(&2}

Densidad de viviendas
Nimero de plantas permitido
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. TERMINOLOGIA
2.1 Sistemas generales
2.2 Poligono
2.3 AlLineaciones actuales
2.4 Alineaciones oficiales
2.5 Parcela edificable
2.6 Solar
2.7 Ocupacidon en planta
2.8 Superfiéie construida
2.9 Retrangqueo
2.10 Linea de edificacion
2.11 Distancia entre edificaciones
2.12 Rasantes
2.13 Edificabilidad
2.
2.
2.
2.
2.
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Infraestructuras minimas

. REGIMEN DEL SUELO Y NORMAS DE PLANEAMIENTO

3.1 Clases de suelo
3.2 Suelo urbano (SU)
3.2.1 Delimitacidn del suelo urbano.
3.2.2 Acciones permitidas y Normas que las regulan
3.2.2.1 Ordenacion
3.2.2.2 Urbanizacion

3.2.2.3 Parcelaciones ¥ Reparcelaciones




3.2.2.4 Edificacion =~ 7 L E
3.2.2.5 Edificios-fuera -de Grdenacibn’ . _ j
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3.3 Suelo Urbanizable no Programado-Areas Aptas para urbanizar (SUNP)
3.3.1 Delimitacidn de 1as Areas Aptas para urbanizar
3.3.2 Acciones pérmitidas y Normas que las regulan
3.3.2.1 Ordenacién
3.3.2.2 Urbanizacion
3.3.2.3 Sistema de actuacion
3.3.2.4 Edificacion

3.3.3 Incumplimiento del Plan de Etapas
3.4 Suelo no Urbanizable (SNU)

3.4.1 Delimitacion del Suelo no Urbanizable

3.4.2 Tipos de Suelo no Urbanizable

3.4.3 Clases de proteccidn

3.4.4 Acciones permitidas y Normas que las regulan

3.4.4.1 Concepto de Nicleo de Poblacion

3.4.4.2 Limitaciones generales al ejekcicio de 1la edifica -
cidon en el Suelo no Urbanizable

3.4.4.3 Normas especificas

4. NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION

4.1 Parcelaciones urbanisticas
4.1.1 Definicion
4.1.2 Ambito de aplicacidon
4.1.3 Procedimiento
4.1.4 Parcela indivisible
4.1.5 Prohibiciones

4.2 Reparcelaciones

4.2.1 Definiciodn

4.2.2 Procedimiento

4.2.3 Ambito de aplicacidn
4.2.4 Suspension de licencias
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5. NORMAS PARA LA URBANIZACION  ~~*%"™

5.1

5.2

5.3
5.4
5.5
5.6

I3
3
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Proyectos de urbanizacion T e
5.1.1 Objeto

5.1.2 AlLcance

5.1.3 Tramitacion

5.1.4 (ndiciones y Garantias

5.1.5 Recepcion de las obras

5.1,6 Plazo de garantia

Red viaria

5.2.1 Red de Carreteras

5.2.2 Caracteristicas de Ta Red Viaria Municipal

5.2.3 Otras condiciones minimas

5.2.4 Régimen de las vias’pﬂb11cas y limitaciones de usa y propie-
dad

Abastecimiento de agua
Saneamiento
Suministro de eneria eléctrica

Tratamiento de residuos

6. NORMAS DE PROTECCION

6.1

6.2

6.3

6.4

Proteccion Histérico-Artistica o Arquitecténico Espacial.

6.1.1 Edificios y zonas que comprende
6.1.2 Normas de proteccign

Proteccidn Arqueoldgica

6.2.1 Areas y zonas que comprende
6.2.2 Normas de proteccidn

Proteccidn Hidroldgica

6.3.1 Areas y zonas que comprende
6.3.2 Normas de proteccidn

Proteccidn Forestal

6.4.1 Areas y zonas que comprende
6.4.2 Normas de proteccidn



- i,
A A
6.5 Proteccién Agricola ; L e T
_ 6.5.1 Areas y zonas que combréﬁﬁgh;”“ g
6.5.2 Normas de proteccidn B
, _ 6.6 Proteccion Ganadera
| 6.6.1 Areas y zonas que comprehde
6.6.2 Normas de proteccidn
| 6.7 Proteccion Ambiental
EI 6.7.1 Areas que comprende

6.7.2 Normas de proteccion

7. NORMAS DE EDIFICACION

7.1 Condiciones

7.1.1 Norma general para la edificacion
7.1.2 Condiciones generales de la edificacidn

7.2 Condiciones Genherales de Volumen

1 Ordenacidn General

2 Distancias y Retranqueos
.3 Altura 1ibre de pisos
4
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Construcciones permitidas por encima del ndmero maximo de plan
tas autorizado.

7.2.5 S6tahos y semisbBtanos

7.2.6 Vuelos |

7.2.7 Portales

7.2.8 Escaleras

7.2.9 Patios interiores

7.2.10. Cerramientos de las fincas
7.2.11 Fondo maximo edificable

7.2,12 Longitud mixima de Tos edificios
7.2.13 Tipo1ogTas‘de edificacidn

7.3 Condiciones Generales de Uso
7.4 Condiciones Generales Higi&nicas

7.4.1 Normativa
7.4.2 Shunts
7.4.3 Escaleras interiores




7.4.4 Iluminacidny ventilacion néturaLL;Q;_t’"
7.4.5 Superficies minimas de viviendgs™—..

7.5 Condiciones Generales Estéticas

7.5.1 Normativa
7.5.2 Obras de conservacidon de edificios

7.6 Ordenanzas y Normas Particulares

7.6.1 Normas Particulares de Volumen y Uso en el Suelo Urbano
7.6.2 Normas Particulares de Volumen y Uso en el Suelo Urbanizable

no Programado
7.6.3 Normas Particulares de Volumen y Uso en el Suelo no Urbaniza

ble

7.6.3.1 Prelacién de Tas normas de aplicacidn
7.6.3.2 Normas particulares de aplicacidn

7.6.4 Tabla de Condiciones Particulares de Uso y Volumen

8. PROCEDIMIENTO

8.1 Informacidn urbanistica
8.2 Normas de tramijtacidn

8.2.1 Normas generales de tramitacidn
8.2.2 Tramitaciones de Planes Parciales y Estudios de Detalle

8.3 Ljcencias de Obras

8.3,1 Actos sometidos a licencias
8.3.2 Tipos de licencias

8.3.2.1 Licencias de obras menores
8.3.2.2 Licencias de obras mayores

8.3.3 Tramitacion de Ticencias
8.3.3.1 Licencias de obras menores
8.3.3.2 Licencias de obras mayores en Suelo Urbano o en Areas

Aptas para Urbanizar
8.3.3.3 Licencias de obras mayores en Suelo no Urbanizable

8.3,4 Licencia de primera ocupacidn

8.3.5 Licencias de cambioc de uso
8.3,6 Licencias de actividades molestas, nocivas, insalubres y pelj

grosas



8.4 Vigencia de las licencias

8.5 Responsabilidades
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1. NORMAS GENERALES -

1.7 Legislacion aplicable: Es aplicable la Ley def Suelo (Texto Refun
dido de 9 de abril de 1976) y 10s Reglamentosiy normas que la de-
sarrolTan y en especial: el Reglamento de Planeamiento Urbanisti-
co aprobado por Decreto de 23 de junio de 1978, el RegTamentd de/
Disciplina Urbanistica aprobado por Decreto de 23 de junio de
1978 y el Reglamento de Gestién Urbanistica de 25 de agosto de -
1978, asi como cuantas normas comp1eméntarias 0 sustitutorias se/

dicten en conformidad a Derecho.

1.2 Ambito de aplicacidn: Las presentes Normas Urbanisticas Subsidia-
rias son de aplicacion ob]igatoria en todo el término municipal -
de Valdeolea, provincia de Cantabria, hasta tanto no se revisen -
o sustituyan por otras figuras de planeamiento.

1.3 Vigencia de 1as Normas Subsidiarias: E1 perfodo de vigencia de es
tas Normas Subsidiarias serd de 10 afios a contar desde el momento
de su aprobacidn definitiva. Terminado este periodo de tiempo, el
Ayuntamiento debera proceder a la revision de estas Normas Subsi-
diarias o bien a su sustitucién por un Plan General.

1.4 Supuestos _de Revisidn de 1as Normas Subsidiarias: Ademas del
transcurso del plazo sefialado en el articulo anterior serdn su -

a4

puestos de revision Tos siguientes:

a) En el caso de que en el Censo de Poblacidn el ndmero de habi -
tantes de hecho supere la cifra de 2.570 habitantes en todo el

22D

municipio .
b) A iniciativa de cualquiera de las Juntas Vecinales, cuando la/
construccidn de edificios que se haya realizado en su demarca-
cion terriioria], agote los limites méximos marcados por la de
finicién del concepto de Nicleo de Poblacién definido en la -

4 norma 3.4.4.1. ]

‘:if) Cuando se implanten dentro del territorio municipal activida -

" des o industrias que generen un aumento considerable de pues -

), tos de trabajo en relacidn a los actualmente existentes.

%~ 1.5 Norma_de cautela: No obstante To indicado en los dos articulos an
teriores, si transcurrido el ptazo de 10 afos o alcanzados 1os 11
mites a partir”&éw1ds cuales se hace necesaria la revisin de las
Normas Subsidiarias y no se hubiera procedido a su revisién, las/
presentes Normas Urbanisticas continuardn siendo de ap1icac16n -
hasta el momento en el que se realice la aprobacibn inicial de 1a

revisidn de las presentes Normas Subsidiarias.



2. TERMINOLOGMA. ©o% wope |~

. 2.1 Sistemas generales: Se entiende con este concepto, el mnjunto de -
infraestructuras (comunicaciones y servicios), espacios libres y z0
nas verdes y equipamientos comunitarios al servicio de la poblacidn

e

interior o exterior del municipio.

2.2 Poligono: Es la superficie definida en e] plano. de clasificacion/
del suelo. Los poligonos a desarrollar por Estudios de Detalle o -
por Planes Parciales constituirdn Ta unidad minima de planeamiento/

y actuacion urbanistica a efectos de ordenacidn.

2.3 Alineaciones actuales: Son los Tinderos delas fincas, con Tos espa-

cios viales existentes.

4%£4i£%9a%f-¢f s

g,

2.4 Alineaciones oficiales: Son las 1ineas gue se fijan como tales en -
Tas Normas Subsidiarias, en los Planes Parciales o en los Estudios/
de Detalle.

LDy .
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Pueden ser: Alineaciones exteriores y Alineaciones interiores.

2. Alineaciones exteriores: Son las que fijan el 1imite de la. par-
cela edificable con Tos espacios 1ibres exteriores, vias :calles/

y plazas.

3. Alineaciones interiores: Son las que fijan Tos 1imites de las -
parcelas edificables con el espacio 1ibre interjor.

P %A /‘ a4 ,2

2.5 Parcela edificable: Es Ta parte de la parcela comprendida dentro de
las alineaciones oficiales. Si éstas no estuvieran definidas se con
siderardn las alineaciones actuales y en su defecto los Tinderos de

las fincas,

Solar: Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion, -

%\ por contar con acceso rodado,abastecimiento de agua, evacuacion de/
i}c aguas, suministro de energia eléctrica y tener pavimentada 1a'ca1;g
" da y encintada la acera de Ta via a que dé& frente.

2,7 Ocupacién en planta: Es Ta mdxima proyeccidn vertical de la superfi
cie conétruida del edificio sobre la rasanfe de1iterreno, sin tener
en cuenta a estos efectos Tos aleros de cubjerta ni las construc -
ciones bajo rasante gue se destinen a aparcamientos. Se medird en -

relacion a la parcela edificable o solar.
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2.8

2.9

S 2.10

2.11

o
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. 2.14
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Sgﬁérfiﬁﬁef%§ﬁ$trqua: Es”1a stperficie total de la construccién, -
delimitada en cada planta por el perimetro exterior de la misma.

Retranqueos: Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la

alineacidn oficial y lTa 1inea de edificacion. Se podra fijar tam -
bién a los restantes linderos de T1a parcela.

Linea de edificacién: Es la que delimita la superficie ocupada o a/
ocupar.
Distancia entre edificaciones: Son las distancias minimas que deben

existir entre las lineas de edificacidon de los edificios, incluyen-
do todos los salientes a excepcidon de aleros y cornisas.

Rasantes: Son Tas cotas de alturas geométricas de los perfiles de -
Tas vias y de los espacios libres. Seran oficiales cuando las deter
mine como tales el planeamiento.

Edificabilidad: Es la relacidn total de m2 edificables sobre rasan-

te en relacidn a los m2 de la parcela edificable cuando se trate de
suelo urbano o de suelo no urbanizabie, Paralos usos industriales -
considerados y en tas Areas Aptas para Urbanizar la edificabilidad se
establecera en m3 edificables,sobre rasante, en relacidon a los m2 -
totales de cada poligongy

A efectos de medicidn de edificabilidad en viviendas se computaran,
los :cuerpos volados y las terrazas cerradas al menos por dos de -
sus lados. No se computardn las superficies bajo rasante, ni los vo

Timenes o edificabilidades que genera el tejado si no son habita -
bles. 3

Unidad de actuaci6n: Es el conjunto de superficies incluidas dentro

de los poligonos delimitados en los planos, a efectos de reparto de
beneficios'y cargas derivadas del planeamiento. A efectos de repar-
celacion, la unidad de actuacidn podrd ser de menor superficie que/
el po1fgono previa autorizacidn del Ayuntamiento.

Parcela o solar minimo: La parcela minima_edificable serd de 150 m2

Seran considerados como solares no edificables los que no cumplan -
estas condiciones, las cuales serdn objeto de expropjacién, compen-
sacién 0 reparcelacidn, de acuerdo con la legislacidon vigente.

Excepcionalmente, podrdn considerarse como edificables aquellos so-
lares que no cumpliendo las anteriores condiciones puedan existir -
entre: edificaciones recientes, y que en beneficio de Ta composi -
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ci6n urbana“sea-conveniente. edificar. §

En cualquier caso deberan cumplir con To establecido en el punto -
4.1.4,

A T Cm——

~ 2.16 Densidad de viviendas:Nimero maximo de unidades de viviendas por -

hectdrea. En cada poligono se determinard en relacidn a la superfi-
cie total del mismo.

— —

2.17 Ndmero de plantas permitido: Es el nimero de plantas autorizado a

construir por encima de la rasante del terreno y que sean habita

bles. Los semisdtanos definidos como tales en el punto 7.2.5 se

contabilizaran dentro del nimero de plantas permitido siempre que
el uso a que se destinen sea comercial o de vivienda. En edificios/

W{i//é%,‘ ey )
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5 que tengan frente a dos calles, 0 que su fachada de a una calle con
\§\\§ pendiente, el nlmero de plantas se contarda a partir de la calle -
de inferior nivel y en el punto mas bajo de cualquiera de las fa -
chadas.

Infraestructuras minimas: Serdn las siguientes:

:ES - acceso rodado.

- suministro de agua potable.

g
e

c—

- evacuacion de aguas negras o industriales.
- suministro de energia eléctrica.
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3. REGTMEN DEL SUELO™Y NORMAS -DE-PLANSAM IENTO

3.1 Clases de suelo: E1 término municipal de Valdeolea esta constitui

=
-

N :$ do por tres clases de suelo:
N
{l ‘g § - suelo urbano
_ 53 §§ - suelo urbanizable no programado (dreas aptas para urbanizar)
\;T\ AN - suelo no urbanizable.
NG 3.2 E1 suelo urbano (SU):
1N \éi\\ 3.2.1 Delimitacién del suelo urbano: Se define en el plano n° -
S% ‘ 19/1 de clasificacidn del suelo de estas Normas Subsidiarias
£§ \25 y esta integrado por los poligonos nimeros: 1 a. 19, ambos -
N inclusive y el P.22.

=

4

3.2.2 Acciones permitidas y Normas que las regulan: En el suelo ur
bano pueden darse los distintos tipos de actuacidn que a con

/\—\/"'_\

9%3.2.2.1 Ordenacién: Es 1os poligonos Q:_g, 9y 10, no se po-
drda edificar sin previa redaccidn y aprobacidon de -
Tos Estudios de Detalle de cada uno de los pdlﬁgonos
completos y nunca antes de realizar 1a reparcelacion
si &sta fuera necesaria conforme a la legislacidon ur

L -" L=

tinuacion se sefalan:

C«&{(

banistica.

b gir cobiin

A /;ﬁi w Pl
s AIQ,0 5

Los Estudios de Detalle se redactardn para completar
el sefialamiento de alineacjones y rasantes y/o la or
denacidn de vollmenes conforme a las determinaciones

8%
4

3 ﬁ? que paka cada pdTTgono fijan estas Normas Subsidia -
RS : ’
\v\\'sg r1as.
ﬂi‘ i) ~ E1 contenido y tramitacidon de los Estudios de Deta -
LY .
\Q?\ éi \§} 11e se ajustard a lo sefialado en los articulo 65 y -
§§‘§i~ 66 del Reglamento de Planeamiento.
) RN
I , , C ex
%w §§ 3.2.,2.2 Urbanizacidn: Los proyectos de urbanizacidn son pro-
A yectos de obra cuya finalidad es 1levar a la practi
ca en el Suelo Urbano las determinaciones conte
., nidas en estas Normas Subsidiarias.
o Podrdn redactarse Proyectos de Urbanizacidn al ampa-
Il ro de estas Normas Subsidiarias cuando el Ayuntamien
to 1o considere necesario como requisito previo o si
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L multdneo.a-la-$01icitud de licencia de edificacién -
o bien como desarrollo de los Estudios de Detalle en

. los Poligonos en los que éstos son preceptivos.

Su contenido y tramitacién se ajustaran a los articu
kS Tos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,/
: ’ respetdndose Tas determinaciones contenidas en el ca

pitulo 5 de estas Normas Urbanisticas.

3.2.2.3 Parcelaciones y Reparcelaciones: Las acciones de -

Parcelacidn y Reparcelacitn se ajustaran a las deter
minaciones del la Ley del Suelo, Reglamento de Ges -
tidn Urbanistica y normas vigentes del Regiamento de
Rebarce]aciones.

En cualquier caso, sera preceptivo realizar la Repar
celacion de 1os poligonos sobre los que deban reali-
zarse Estudios de Detalle.

*3.2.2.4 Edificacion: Para edificar en los poligonos 1 al 7,/

ambos inclusive y 11 al 19, ambos también inclusive,
sera suficiente con la presentacion del proyecto co-
rrespondiente de edificacidn que'éumpla las ordena -
ciones y requisitos preceptivos. En aquellas parce -
Tas en que las infraestructuras minimas no se encuen
tren a piedeparcela, el proyggto'de edificacidn de-
berd incluir el proyecto de urbanizacidn,necesario -
para conectar a las redes municipales existentes las
infraestructuras minimas exigidas en el articulo -
2.18. |

Su tramitacidn se ajustarda a las prescripciones con-
tenidas en el capitulo n® 8 de estas Normas Urbanis-
ticas.

3.2.2,5 Edificios fuera de ordenacidn: A los edificios situa

dos dentro del Suelo Urbano, que estando construidos
con anterioridad a estas Normas Subsidiarias, no cum
plan sus determinaciones por: superar 1os volimenes/

0 alturas edificables; no ajustarse a las alineacio-
nes establecjdas; tener incompatibilidad de usos o -
El cualguier otra circunstancia; se les respetard su si

h ‘ tuacidn actual existente, salvo las .acciones que el/

-



7.-
]

%
A

-Ayun%amiento decidiera especificamente acometer den-

; _tro del marco de la normativa vigente.
4 : .o ) ) P e H

£
”°!2€”“““"“”“’“M~“wé§Enme§te tipo de edificios se permitiran todo tipo de
obras de mantenimiento y mejora siempre que no impli

quen aumento de volumen edificado o de su valor de -

D7V

expropiacidn, conforme autoriza el articulo 60 de la
Ley del Suelo.

3.3;§Eé1¢ U}Béﬁigéhlﬁino;Pkaégéﬁédax— Areas aptas para Urbanizar (SUNP)
3.3.1 Delimitacion de las Areas aptas para Urbanizar: Es Ta consti

tuida por el poligono n° 20 y el n° 21, definidos en el pla-

no de Mataporquera 19/1 de clasificacidn de suelo correspon-

diente a Mataporquera.

3.3.2 Acciones permitidas y Normas gque las regulan:
3.3.2.1 Ordenacién: E1 desarrollo de Tos poligonos que inte-
gran el Suelo Urbanizable no Programado requiere la/
redaccidon y aprobacion deun Plan Parcial para cada -

<¢gé;%5ék%L¢7i;£;;5¢4LQ{
Peleme, ol A2 e

poligono, que se ajuste a 1o previsto en la legisla-

L,

cion vigente y que afecte a la totalidad de los te -

gy

§ ig rrenos del poligono.

N £§ E1 contenido y tramitacion de T1os Planes Parciales -
§§ ‘ AN) debera ajustarse a las determinaciones del articulo/
3‘\'\) § k\ ‘ 13 de la Ley del Suelo y a los articulos del Capitu-
~ ﬁg? \ lo V del Titulo I del Reglamento de Planeamiento.

4

AN \

§_ 9 \ : La edificabilidad sefialada para cada poligono por es
w§;\2 X tas Normas tendra, a efectos legales, la considera -
» %;§S§§ cion de aprovechamiento medio, siéndole de aplica -
g N cion las cesiones gratuitas y obligatorias correspon

diéntes al 10% del aprovechamiento medio,que regula/
la legistacion vigente.

7

»
Py

4

3.3.2.2 Urbanizacion: En los poligonos de Suelo.Urbanizable/.
no Programado es preceptivo que una vez aprobado de-

49/ "
/atln

finitivamente el Plan Parcial, se redacte el Proyec-
to de Urbanizacidn que afecte a todo el ambito.del. -

1.It' 'Il. lllz B B OB O e e e e e ﬁﬁﬂm- -;u

_Plan Parcial.

o Su contenido y tramitacion se ajustard a los articu-
‘los 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,/ -




o 6.
i respetdndose Tas determinaciones generales estableci
H das para estos poligonos y las especiales definidas/
; 5 en el capitulo n° 5 de Tas presentes Normas Urbanis-
- - — . _wmj ticas.
‘f§ o En e] PQJlggpq_ZO el Pjin Parcial .y proyecto de urba
% En1zac1on debera contenerwén sus previsiones la cana-
E? LB ;11zac1on del rig Camesa en el tramo que discurre por
\%\\ v f dicho poligono, cuya ejecucidn debera realizar siem-
A ;

Oj pre en la primera fase de Ta urbanizacidn en el ca-
A\

/e 24

| SO de que ésta fuera prevista por fases. La canaliza

/
4

cion del rio Camesa deberd ser aprobada, en cual -
quier caso, por 1la Confederacion Hidrografica del -
Duero.

3.3.3.3 Sistema de actuacion: E1 sistema de actuacidn urba -

nistica serda el de compensacion,

cﬁ/{”

La Junta de Compensacion estaké'integrada por los -

AL

propietarios del poligono y sera el drgano que desa-

o Z// Pty of

rrolle su ejecucidn segin determina el Capitulo III/
del Titulo III de Ta Ley del Suelo y el Reglamento -
de Gestién Urbanistica.
~ 3.3.3.4 Edificacidn: En el poligono sobre el que se redacte/
y apruebe el Plan Parcial, no. se podra edificar has-
a . que se : haya urbanizado completamente el poligo

noy se haya desarrollado el Proyecto de Compensacidn/
con adjudicacion de las parcelas finales resultantes.

Una vez cumplidos estos requisitos y urbanizado el -
poligono, se podrdn autorizar licencias de edifica -
cion, siempre que los edificios proyectados cumplan

7. 4&242%” EOUs gy

éﬂg;d&éﬁ,,“éﬁd }%Z/L

las ordenanzas que les seanh aplicables y los proyec-
tos de edificacidn se sometan a las prescripciones -
contenidas en estas Normas Urbanisticass

3.3.3 Incumplimiento del Plan de Etapas: El 1ncump]1m1entode1 Plan

de_Etapas que debe incluirseen el PlanParcial conforme al ar-.

\ ticulo 13 dela Ley del Suelo y que fijaTos plazosenquedeben
.\ ejecutarse Tas obras de urban1zac10n‘yen su caso_lasde edifi-
u d cacion, facultard automat1camente al Ayuntam1entoparaque de

of1c1o pueda descalificar los:; terrenos incluidos en el po11go

W WA B EE ER BE EE BN EE R BN A e e e

no sin que ello genere derecho a 1ndemn1zac1on
no_Urbanizable (SNU): '

Delimitacidn del Suelo no Urbanizable: E1 Suelo no Urbaniza-

E ble estara constituido por todos 1os terrenos que pertenecientes
; al términomunicipal de Valdeolea,no se encuentren clasificados
1 _ en los planos correspondientes como suelo urbano o como sue-
‘ 1o urbanizable no programado.

e




Lilg;;w;;;;Bgﬁiz T1pos de Sue]o hO Urbanizabie: E1 suelo no urbanizable podra

IR

ser de dos tipos conforme se indica en los planos correspon-
dientes:

- a) Suelo no Urbanizable especialmente protegido
ka - b) Suelo no Urbanizable sin ningiin tipo de proteccidn espe
_ cial.

R 3.4.3 Clases de proteccién: ET Suelo no Urbanizable especialmente/

; i;- protegido se subdivide en Tos siguientes tipos de proteccidn

. Proteccion Histdrico-Artisitca y Arqu1tecton1ca Especial

Proteccidn Arque010g1ca
. Proteccién Hidroldgica

. PRoteccién Agricola

1
2
3
4. Proteccisn Forestal
5
6. Proteccion Ganadera
7

.'Proteccién Ambiental

%i " 3.4.4 Acciones permitidas y Normas que las regulan:

3.4.4.1 Concepto de Nicleo de Poblacion: Con caracter gene -
ral las acciones en el Suelo no Urbanizable quedaran

1imitadas por las condicicnes que establece el arti-
culo 86 dela Ley del Sue]o.

Se definird un criterio de Nicleo de Pob]ac1on con -

dos valores variables segun la mayor 0 menor proximi
dad a las actuales agrupaciones de viviendas de ca -

2 d P L)

mas Subsidiarias, del terreno, o edificio con respec

PP
oo S v """’," B ,\, :
/;‘
F

g’ racter rural que aparecen en los planos de estas Nor
£
t
i1

to al cual se desee conocer si supera 0 no los 1imi-

w._
o~

tes del Nicleo de Poblacion considerado en el art1cu
To 85 de 1a Ley del Suelo.

ES

Varjable A) Nicleo de pob]ac1on en las areas que se/

encuentren en una distancia igual o me -

nor de 100 m. de cualquiera de las vi -

viendas que forman, en junio de 1982, -

los pueblos de Barrjopalacio, Bercedo, -

Camesa, Cuena, Las Henestrosas, La Quin-

tana, Las Quintanillas y La Cuadra, Ma -
tarrepudio, Rebolledo, Castrillo del Ha-




- 10.~

ieigh , Espinosa, Hoyos, La Haya, La Loma, -
Mata de Hoz, Reinosilla-Casasola, San -

Martin de Hoyos y Santa Olalla, medido -

en Tos planos de estas Normas Subsidia -

rias.

En Tos terrenos que se encuentran dentro
de Tas dreas (definidas conforme se indi
ca en el parrafo anterior), de los pue -
blos de Olea, Cuena, Castrillo del Haya/
y San Martin de Hoyos, el Nicleo de Po -
blacién a efectos ]ega1es.3e alcanzard -
con Ta edificacidn de otras 8 nuevas vi-
viendas familiares. )

En los terrenos que se encuentran dentro

i . [ P

de Tas areas (definidas conforme se ha -
indicado anteriormente), de los pueblos/
restantes que se han enunciado y no se -

s
4

han considerado en el parrafo anterijor,-
el Nicleo de Poblacidn a efectos legales

’5€25e%— e
or o/
/J-—a

se alcanzard con la edificacién de otras

2

4 nuevas viviendas familiares.

Varijable B) Ndcleo de poblacidn en las areas del mu
nicipio que perténeciendo al Suelo no Ur
banizable, se encuentren en junio de * -
1982, a una distancia superior a 100 m./
de cualguiera de las viviendas que for -
man_los pueblos mencionados en Ta Varian
te A, anterior, medida en los planos de/

" estas Normas Subsidiarias.

LY A
A

y28 /742?7,1

Dentro de Tas dreas definidas en el pa -
rrafo anterior, se considerarad gue toda/

W Ol Ol W O m
LA

x
N
\

N
§
A\

vivienda que se proyecte construir forma
Nicleo de Poblacién can las restantes -

cuando en un circulo con centro en Ta vi
vienda proyectada y radio de 100 m. me-
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mas de de 6 v1v1endas,1nc1u1da la proyecta-
da.

3.4.4}2 Limitaciones generales al ejercicio de la edifica -

cidén en el Suelo no Urbanizable: No se concedera Ti-
cencia a toda edificacidén cuya construccidn origine/
la formacion de un Nicleo de Poblacidn, conforme a -

las definiciones establecidas en el punto anterior.

Flas edificaciones existentes en el Suelo no Urbaniza
ble en el momento de la aprobacidn de las presentes/
Ndrmas, se considerardn consolidadas de acuerdo con/
los usos a gue estdn destinadas y las caracteristi -
cas fisicas de su construccion, permitiéndose Tas -
obras que estén conformes a las prescripciones sefa-
ladas en el capitu1o.jlde estas Normas Urbanisticas.

Quedan expresamente prohibidas en el Suelo no Urba-

nizable las nuevas urbanizaciones de viviendas; en -
tendiéndose por tales, el conjunto de viviendas cu -
yas parcelas se entroncan a una red comin de accesos
y servicios piblicos o privados.

e,

63.4.4.3 Normas especificas: De acuerdo con. el articulo 85.2/

de la Ley del Suelo, se podran rea11zar ]as s1gu1en-

tes ed1f1cac1ones en Sue]o _no | Urban1zab1e

//

) Construcc1ones destinadas a exp]otaC10nes agr1co—
las que guarden relacion con la na%ura]eza y des-

tino de la finca en que .se asientan y se ajusten/
en su caso, a los planes y normas del Ministerio/

de Agricultura.

bB) En Suelo no Urbanizabie sin proteccidn especial,-

N

se podra conceder 11cenc1a parael emplazamiento -

de industrias dest1nadas~o~re1acnonadas con explo

taciones agricolas, ganaderas.o extractivas, por/

requerir una localizacidn condicionada por las ma

terias primas a utilizar, y que puedan resolyer -
por si mismas los accesos y comunicaciones, 1os -
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.SUministros de agua industrial o potable, la eva -

cuacion de residuos sdélidos, 1iguidos 0 gaseosos :/
(siendo de obligatorio cumplimiento las Normas de/
Proteccidn 6.3 y 6.7 de estas Normas Urbanisticas)
el suministro de energia eléctrica y los problemas

residenciales y comunitarios de su personaly

En estos casos seran preceptivos los informes pre-
vios del Ministerio de Industria y de Ta Comisién/
Provincial de Urbanismog r

Construcciones e instalaciones vinculadas a Ta eje
cucidn, entretenimiento y servicios de Tas obras -
pﬁb]icas.

Edificaciones e .instalaciones de utilidad piblica
e interds social que hayan de emplazarse en el me-
dio rural, siguiendo el procedimiento previsto en/
el articulo §3.3 de 1a Ley del Suelo.

En Tas segregaciones y divisiones de terrenos ris-
ticos no podrdn efectuarse fraccionamientos en con
tra de 1o dispuesto en la Tegislacién agraria (Ar-
ticulo 85.4 de la Ley del Suelo).

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas -
~definidas en el Capitulo 4.1 de estas Normas Urba-

nisticas.

No ohstante 1q indicado anteriormente, en el Suelo No

Urbanizable especialmente protegido., serdn de aplica-
cidn prioritaria las limitaciones y prohibiciones es-
tablecidas en el capitulo 6 de estas Normas Urbanisti

cas.



;‘4K44//kaa/

[ | St

— s RS WS WS B B B S B B e R

%«"#/%’\4‘%{7 o

4 el

Cousites Loge

“‘é;azé /,&”eé'/

A
\‘\\jzgfﬁg’ A 4ﬁ’/“429242¢é%2%/&,

. /Q% ,/K?¢Z€kt ’62Z£kﬂf’

207

7

4. NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION®

13 -~

.......

AT ]

En este titulo se establecen las novrmas particulares aplicables a todo

el ambito del Termino Municipal, cuyo contenido corresponde al desarro
110 de las determinaciones generales en los articulos 94 al 102 de la/
Ley del Suelo.

4.1 Parcelaciones:urbanisticas:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4°

Definicidn: Se considera parcelacion urbanistica 1a divisidn
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o ms lotes, con el
fin de constituir la base para la construccién y consolida -
cidn del desarrollo urbano.

Ambito de Aplicacidon: S6lo podrdn realizarse parcelaciones/

urbanisticas en Tas zonas calificadas por las presentes Nor-
mas Subsidiarias como Suelo Urbano, o en las Areas Aptas pa-
ra urbanizar.

Procedimiento: Toda parcelacidn urbanistica quedard sujeta a

Ticencia.

Parcela indivisible: Se considerardn parcelas indivisibles -
las determinadas como minimas. Para conceder licencias de -
Edificacion en estas pafce1as-seré imprescindible que dis -
pongan como minimo de acceso a través de una via piblica o -
privada y que'sus caracteristicas fisicas permftan-inscribir
una circunferencia de Qcho'metros de didmetro,

res de cada poligono.

Prohibiciones: Se considera ilegal a efectos urbanisticos a/

toda parcelacion que sea contraria a 1o establecido en estas
Normas Subsidiarias.

En Suelo no Urbanizable, las parcelaciones no tendram la con
sideracidn de parcelaciones urbanisticas. En las segregacio—
nes y divisiones no podran efectuarse fraccionamientos en -
contra de 1o dispuesto en la legislacidn agraria (articula -
85.4 de la Ley del Suelo). ‘ |
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4.2 RegarééTéCEBHEEY‘“”

@ 4.2.1 Definicién: Se entenderd por reparcelacibn, la agrupacidon de
\§; fincas cdmprendidas en una unidad de actuacion para Su nueva

division ajustada a estas Normas, con indicacion de Tas par-
celas adjudicadas a 1os interesados en prOporcién a SuUs res-

pectivos derechos.

4.2.2 Procedimiento: Para la acciones de reparcelacion serd obliga
toria la redaccion y aprobacion del correspondiente Proyecto

o

de Reparcelacion.
EN toda casa se seguiran los procedimientos establecidos en/
el Titulo III del Reglamento de Gestidon Urbanistica de la -

Ley del Suelo.

4.2.3 Ambito de Aplicacidn: Sd6lamente podrdn redactarse Proyectos/
de Reparcelacion al ampéro de Tas Normas Subsidiarias desa -
rrolladas en los Fstudios de Detalle, conforme se detérmina/
en 1 Capitule III, del"Titulo II, de la Ley del Suelo,ydel
apartado 3,2.2.3 de estas Normas Urbanfsticas.

La reparcelacién en unidades de actuacidn menores que el po-

L B O aE e e e e

74 W
Yabotn g apwm

Suelo, quedara suspendida la concesidn. de licencias de parce
lacidon y edificacién en el ambito de la unidad de actuacién/

4 ‘QQ; 1igono, debera ser autorizada previamenfe por el Ayuntamien-
AN to.
§ \') :;) -54.2,4__,Suspens10n'de Licencias: Una vez iniciado el expediente de -
SL\\% N “ veparcelacidn de acuerdo con el articulo 98 de la Ley del -
iy

% urbanistica sin declaracion previa.

Lo
28



5. NORMAS PARA LA URBANIZACION -
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5.1 Proyectos de Urbaﬁizaéﬁ6h1*“

5.1.1

5.1.2
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5.1.5

Objeto: Los proyectos de urbanizacidn constituirdn en toda ca-

so, instrumentos para el desarrollo de todas las determinacio-
nes de las Normas Subsidiarias, Planes Parciales y Estudios de
Detalle en cuahto a Tas obras de urbanizacion tales como viali
dad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica
alumbrado pﬁb]ico jardineria y otras ané]ogas. | |

Alcance: En ninglin caso los proyectos de urbanizacion podran
contener determinaciones sobre ordenac1on, reg1men de1 suelo

0 de la edificacidn.

Tramitacidn: Se ajustard a lo dispuesto en la Ley del SUelo.

Los proyectos vendran suscritos por técnico competente y con
visado colegial.

Condiciones y garantias: En los Pliegos de Condiciones econd
mico-facultativos habran de fijarse los plazos y etapas de rea

lizacion y recepcién de las obras y recoger las condiciones y/
garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfec
ta ejeéucién de las obras, fijandose también gue se realizaran
a cargo del promotor las pruebés y ensayos técnicos que se es-
timen convenientes.

Recepcidn de las obras: Terminadas las obras, se pondra tam -

bién en conocimiento del Ayuntamiento respectivo la ejecu -
cidn total de Tas mismas, acompafidndose certificacidn expedida
por el técnico competente, bajo cuya direccidn se hayan ejecu-
tado, de Ta que resulte que aquélilas se ajustan integramente -

--al proyecto inicialmnete aprobado.

Se entenderén recibidas provisionalmente Tas obras transcurri-
dos 30 dias desde que se hubjera anunciado laterminacion de la
obra y si denunciada la mora, pasaran dos meses sin mediar re-
solucidon expresa desde la fecha de entrada del escrito de de -
nuncia en el Registro General del Ayuntamiento.

Se entenderan recibidas definitivamente s1, igualmente transcu
rrieran 30 dias desde la fecha de f1na11zac10n del periodo de/
garantia y, denunc1ada Ta mora, pasasen dos meses sin mediar -
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5.2.1

5.2.3

5.2.4
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iié;diﬁdign*gxékgsgm4§§qgwlﬁEentrada del escritq de denuncia -

2l

en el Registro General del Ayuntamiento.

5.1.6 Plazo dé garantia: E1 plazo de garantia serd de un afio a par-

tir del dia en qué considere hecha ]a.recepbién proyisional.

Durante dicho plazo estard a cargo del promotor de 1a urbani-

zacidn la conservacidn y buen estado de la obra.

5.2 Red viaria:

Red dé carpeteras: Las carreteras nacionales, comarcales o'la
cales, serdn disefiadas por la Delegacidn de Obras Piblicas u/
otro organismo competente, de acuerdo con sus planes yiarios.

Caracteristicas de Ta red viaria municipal: Las condiciones -

minimas de las diferentes calles serdn las siguientes: -

_Calzada Acera  Pendiente maxima
Vias principales 11 m. 2,00 m. 10%
Vias secundarias 9 m. 1,50 m. 12%
Vias de reparto 7 m. 1,00 m. 16%

La tipologia de las vias es la que se indica en el plano de -
Mataporquera n° 19/3. En cualquier caso el dimensionamiento -

de las aceras se realizard de forma que bajo ellas puedan dis
ponerse las canalizaciones de los servicios urbanos de teléfo
nos, distribucién eléctrica y alumbradoe

Otras condiciones minimas: Seran, asi mismo, condiciones mini

mas de las vias que se proyectan:

- que el radio de giro minimo sea de 12 m.
- las sendas peatonales dispondrdan de una anchura minima de -
1,5 m.

REgimen de las vias plblicas y 1imitaciones de uso y propie -
dad: E1 régimen del sistema viario que forma la red de carre-
teras estard regulado por lo dispuesto en la Ley de Carrete -
ras y su Reg1amento, asi como 1o dispuesto en el Decreto Ley/
de 1978, n° 3.149/89 (B.0.E. de 16 de enero de 1979).

ET resto de las vias plblicas que componen la red viaria muni
cipal queda regulado por lo dispuesto en Tas presentes Normas
para cada tipo de suelo.
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‘Las” linitaciones. de usey propiedad y por tanto las condicio
RESdE TaS BT TEACTONES COW respecto a las yias piblicas -
que tengan la consideracidn de carreteras o travesias o que/

formen Ta red viaria 1ntekurbana, sera las que se sefialan -
en Tos documentos de estas Normas y las sefialadas en los -
articulos 132 y 136 - 2° del Reglamento de Carreteras o cual
guier otra Norma que puedan sustituirlos. '

5.3 Abastecimiento de agua:

En Tas previsiones de los planes y proyectos de urbanizacion, el -
calculo de consumo medio diario se realizard en base a dos -

sumandosy

1. Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros -
habitante/dia.

2. Agua parariegos, piscinas y otros usos, a tenor de las caracte-
risticas de la ordenacion.

En cualquier caso, la dotacidn por habitante y dia no serd infe -
rior a 300 Titros. E1 consumo maximo para el cdlculo delared se -
obtendfa multiplicando el consumo diario medio por 2,5.

Y
%

La presion minima en el punto mds desfavorable de la red sera de -
10 m. de columna de agua.

Las dotaciones de agua para usos industriales seran justificadas -
individualmente conforme al tipo y caracteristica de las indus -

trias existentes o futuras previsibles.

Serd preciso demostrar, por medio de la documentacidon legal reque-
rida en cada caso, la disponibilidad de caudal suficiente, bien -
sea procedente de Ta red municipal o particular o de manantial pro

pio.

Para usos potables deberd acompafiarse igualmente andlisis quimico/
y bacterioldgico de Tas aguas, asi como el certificado de aforo -
realizado por un organismo oficial en el caso de captacidon no muni
cipal.

5.4 Saneamiento:

Se exigird en todos los casos, ung red de alcantarillado unitario/
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§
0 separat1vo, segun convenga, a 1%; caracter1st1cas del terreno y -

de 1y 0rd“ﬁ§f1on. ‘En-desarrolTos de densidad bruta inferior a las -

15 viviendas por hectarea, podran evacuarse las aguas pluviales -
por cuneta lateral a la calzada con posterior vertido a las aguas -
naturales.

En todo el Municipio, a excepcidn de Mataporquera, Tlas aguas ne -
gras evacuaran a pozos absorbentes previo tratamiento en fosas sép
ticas.

En Mataporquera las aduas residuales verterdn a colectores de uso -

piblico, para su posterior conduccidn y tratamiento en la depurado-

ra municipa1 a constituir en 1a zona prevista en las planos 19/1, -

19/2 y 19/5. Los proyectos de 1a red, estardn sujetos a las siguien
~ tes condiciones minimas:

- Velocidad de agua a seccién Tlena: 0,50 - 3,00 m/s.

~ Camaras de descarga automdtica en cabecera con capacidad de 0,50/
m3 para las alcantarillas de 0,30 m. y de 1 m3 como minimo para -
las restantes.

~ Pozos de registro visitables en cambio de direccidn y de rasante/
y en alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

~ Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores de 0,60/
. m, de didmetro y de hormigdn armado para secciones mayores.

- Seccion minima de alcantarilla de 0,20 m.

- Todas Tlas conducciones seran subterrdneas y seguiran el trazado -
de T1a red viaria y de los espacios libres de uso piblico, situan-
dose preferentemente bajo aceras y jardines.

En aquellos Tugares en 1os que en la actualidad no exista red de/
saneamiento, los particulares estaran abligados a enganchar a Ta/
red municipal cuando ésta se construya en las proximidades de su/
finca, previa notificacién por parte del Ayuntamiento.

.5 Suministro de energia eléctrica:

E1 c&lculo de las redes de baja tensidén se realizara de acuerdo con
1o dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previendo
en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la -
instruccidn MI BT 0 .10 y el grado de electrificacion deseado para -
las viviendas, | b
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§
La dotacTon "mfnima--de-energia elégtrica para uso doméstica sera -

de 1 Kw/hora por habitante,

Las 1ineas de distribucion para el alumbrado plblico en las Areas -

A———

Aptas'para Urbanizar que se desarroilen, serdn subterrdneas. igua]/

criterio serd aplicable a Tas redes de baja fensién, telefénicas o/
telegraficas.

En las proximidades de las 1ineas de alta tensidn, (en el caso de -
tendidos aéreos), deberdn respetarse las servidumbres y Ta prohibi-
cidn de construir a meros de 5 metrgs del conductor.

Los centros de transformacidn quedardn integrados en la edificacidn
0 seran subterraneos. En cualquier caso cumplirdn los requisitos -
exigidos por la Tegislacidn vigente.

E1 nivel de iluminacién de las vias se fijara de acuerdo con la im-
portancia de su trafico. A este efecto, la iluminacion media para -
el alumbrado piblico (a 1 - 1,5 metros del pavimento) debera ser:

- Vias principales: 10 Tux.
- Vias secundarias y de reparto: 5 lux.

Las carreteras, a su paso por Tos pueblos del Municipio, se conside
rardn a estos efectos como vias principales,

Tratamijento de resijduos:

Para el calculo del volumen de los desperdicios y basura se tomara
como promedio aproximado la cantidad de 0,5 Kgs/habitante/dia (equi
valente a un volumen medio de 1 Titro/habitante/dia).

Se recomiends su recogida en autocamiones acondicionados, que verti
ran en estaciones de recogida situadas a una distancia minima de 2
Kms. del pueblo mas cercano.
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6. NORMAS DE

.20, -

6.1 Proteccién Hist6ridd=

pROTECCIGN. . ooe

i i

t1st1ca 0 Arqu1tecton1ca Especial:

6.1.1

6.1.2

Edificios y zonas que comprende: Se incluyen dentro de esta -

proteccion a los edificios con valor histérico- art1st1co 0 ar
quitectonico, asi como a sus entornos inmediatos que Se sefa-
Ten en los planos de estas Normas.

Los organismos oficiales competentes en materia Historico-Ar-
tistica, podrdan incluir adicionalmente otros edificios o zo -
nas dentro de este tipo de proteccidn, sin que ello requiera/
o implique revision de estas Normas Subsidiarias.

Normas de Proteccidn: Serdan de proteccidn integral las facha-

das y cubiertas de Tos edificios incluidos en este tipo de -
protecc1on, en las que sblo se perm1t1ran obras de restaura -
cibn y conservacion. Quedan prohibidas espec1a1mente las 0 -
bras de demo11c1on y modificacidn de fachadas y cubijertas y -
Tas que 1mp11quen aumento de volumen y edificabilidad.

Para Ta concesion de licencias que tengan por finalidad reali
zar obras en el interior de Tos edificios protegidos, deberd/
contarse previamente con informe positivo del orgénismo compg
tente en materia Historico-Artistica. Queda prohibida Ta edi-
ficacién en el entorno inmediato de los edificios protegidos/
que se senalan en los planos de estas Normas y en cualquier -
caso a menos de 6 metros de las fachadas del edificio. Cual -
quier otro tipo de obras en estos espacios, deberda contar con
el iinforme previo positivo del organismo pablico éompetente -
en materia Historico-Artistica.

Cuando se presente solicitud de Ticencia para realizar alguno
de Tos tipos dedbra no prohibidos en esta norma, que necesi -
ten informe previo emitido par parte del organismo piblico com
petente en materia Historico-Artistica, el Ayuntamiento remi-
tird a dicho organismo uno de los proyectos presentédos Junto
con'fotocopia del punto 6.1 de estas Normas Urbanisticas y -
del plano que contenga el tipo de proteccion que afecta a la/
zona en la que se solicita 1icencia. Transcurrido un mes sin/
contestacién, el interesado podrd exigir que el Ayuntamiento/
denuncie Ta mora. Pasado dos meéés desde 1a denuncia de mora
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s1n tener cgn¢estac1on expresa, se considerard el silencio co
mo" pUSTtTVU““pUdﬂendc*enfoﬁt@?“?f Ayuntamiento canceder Ticen
cia si el proyecto se ajusta a estas Normas.

6.2 Proteccion Argqueoldgica:

‘Areas y zonas que comprende; Son las sefaladas en Tos planos

de estas Normas como Proteccion Arqueoldgica.

Los organismos oficiales competentes en materia Histérico-Ar-
tistica, podran incluir otros terrenos o construcciones en es
te tipo de proteccidn, o excluir a los sefialados por estas -
Normas, sin que ello requiera Ta revisién de estas Normas Sub
sidiarias, |

‘Normas de Proteccidn: Queda prohibido todo tipo de edifica -

c1on, construccwon u obra en las areas y zonas protegidas, -
con excepc1on de T1as gue se realicen o autoricen por los orga
nismos competentes en materia Histérico-Artistica relaciona -
dos exclusivamente con Tas excavaciones. |

6.3 Proteccidn Hidrolsgica:

6.3.2°

‘Areas 'y ZOnas que comprende: Son Tas zonas sefialadas en los/

planos de estas Normas como Proteccion Hidroldgica, asi como/
las zohas que sirvan para la captacién de‘agua potable a cada
uno de los pueblos, entendiéndose pof éstas Gltimas en el ca-
so de que no yehgan sefialadas en los pianos, a los circulos -
de 50 m, de radio, y cuyo centro se encuentre en el manantial
del que se obtiene el agua potable.

Normas de Protecc¢idn: Queda prohibido instalar en dichas zo -
nas: escombreras, basureros, cuadras y cualquier otro tipo de

actividades consideradas como insalubres, nocivas o peligro -
sas, Se prohibe Ta construccién de viyiendas en todas la zo -
nas indicadas en el punto 6.3.1

Las edificaciones de viviendas no podrén construirse en nin -

, gun caso a una distancia inferjor a 10 m. del borde de Ta ma-

Xima ayen1da de cualquier curso de gua del Municipjo no consi
derado en el punto 6,3.1,

6.4’Protecc16n Forestal:

6.4.1

‘Areas y zonas que compyende: Son las sefialadas en 1os planos/
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1ion Forestal.

6.4.2 Normas de Proteccidn: Queda prohibida Ta deforestacidn o tala
indiscriminada de1.bosque, Cualguier otro tipo de actuacién -
o de tala parcial, deberd contar con la autorizacion escrita/
de ICONA y en ninglin caso la tala podrd efectar anualmente a/
mas del 5% del arbolado existente al comienzo del afio o al ar

bolado de menos de 10 afios excepto para enhtresacar y replan -
tar posteriormente en otro lugar.

En Tas zonas de Proteccidn Forestal que no cuenten con arbola
do, se fomentara y repob]aré de especies autoctonas dentro -
del plazo de vigencia de .estas Normas.

6.5 Proteccibn Agricola:

6.5.1 Areéas y zonas que comprende: Son las sefialadas en Tas planos/
de estas Normas como Proteccidn Agricola.

6,5.2'NOrmande'Protecci6n° Queda prohibido todo tipo de edifica -
c16n en las.areas y zonas protegidas, con excepc10n de las ne
cesarias para guardar aperos de 1abranza A51 mismo, se prohi
be el cambio de usoe =

6,6'Protecc16n'Ganadera:

de estas Normas como Protecc1on Ganadera.

6 6.2 Normas de Protecc16n Queda prohibida su transformac1on a -
cualquier otro uso diferente al actual de pastizales. Podra -

simultanearse con el uso agricola segln las costumbres y sis-
temas de explotacion utilizados en el Municipio.

Se perm1t1ra la construccidn de cobertizo y refugios necesa -
rios para uso ganadero y agrlco]q_J—-

;@'Protecc1on Ambiental:

6.7.1 Areas que comprende: Comprendera la totalidad del término mu-
nicipal de ValdeoTea.

6.7.2 Normas de Proteccifn: Serd de rigurosa aplicacion en todo el/
término municipal la Ley de Proteccion del Medio Atmosférico/

29 22 de diciembre de 1972, e Reglamento que Ta desarrolla -

& 6.de febrerg de 1975 y cuantas otras narmas complementen -
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o sustituyan Tas mencionadas, . ="
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La industrias ubicadas en el suelo urbano de Mataporquera, -
gue no cumplan en la actualidad las normas vigentes, deberdn
adaptar paulatinamente sus instalaciones, con objeto de qué/
en plazo gue convengah con el Avuntamiento se compla correc-
tamente con Ta totalidad de 1o exigido en la normativa vigen
te.

-|Para la concesidnde licenciadeobra.a toda industria o activi

dad que quiera implantarse en el mupicipio,se Te exigird la/
debida garantia de cumplimiento futuro de Ta normativa vigen
te y en especial Ta depuracidn de sus aguas industriales y ~-.
el adecuado tratamiento de sus residuos antes del vertido al

e

exterijor.

——

Para las industrias con potencia igual o superior a 250 C.V.
0185 Kw. y para todas las industrias molestas, insalubres/
y peligresas con independencia de su potencié, serd impres -
cindible,ademds,la presentacién de un"Estudio de Impacto Am-
bienta]"-redaétado por técnicos competentes y visado por el/
Colegio Profesional corréspondiente. En dicho estudio debe -
ran proponerse uh minimo de dos asentamientos alternativos -
de Ta Industria o Actividad a instalar ademis del inicial -
previsto, con un andlisis de ventajas y desventajas de cada/
una. EI Ayuhtamientd deberd instrumentar las mecanismos opor
tunos a  su alcance,para facilitar 1a implantacién de dicha
Industria o Actividad en el drea determinada como de maxima

idoneidad.



' - o » 24 .-

\ :

* 7. NORMAS DE EDIFICACION

7.1 Condiciones: | | .
- | _? 7.1.1 Norma general para la edificacidn: Las edificaciones deberdn
' \ cumplir las Condiciones Generales de Edificacidn y las Orde-
o gv\t nanzas y Normas particulares de los poligonos en 10s que se/

SN . encuentren. ‘

7.1.2 Condiciones generales de Ta edificacion: Son las siguientes:

a) Condiciones generales de volumen

b) Condiciones generales de uso
¢) Condiciones generales higiénicas
d) Condiciones generales estéticas

7.2 Condiciones generales de yolumen

7.2.1 Ordehanza'genera1: Para todos los poligonos seran de aplica-

“¢ién todas las normas de volumen indicado en este epigrafe -

7.2 y ademds para qada poligono las condiciohes particulares
indicadas en Ta Tabla del Articulo 7.6.4.

%7.2.2 Distancjas y Retrangueos: Las edificaciones deberan guardar/

las siguientes distancias y retranqueos minimos:

— A otros edificies: La altura del edificio mas alto. Los -
edificios podrdn adosarse, siempre que exista acuerdo es -
crito entre propietarios, por el que se obliguen mutuamen-
te a construir adosando las edificaciones al menos en la/

mitad de Ta longitud de las paredes medianeras.

5 »f,?-i“ﬁ"‘;?,f D

4

/ ‘ ------

;g?m a 1as carreteras nacionales y Tocales del munici -
\\ _/pio que se encuentren fuera del suelo clasificado como -

urbano

db* 6 m a las carreteras en sus tramos colindantes con el/

sue]o clasificado como urbano; a las vias municipales de-
Mataporquerayaa]ascarreterasvec1na1es,yforesta]esdel -

o~ municipio. : -
493 m, a las yias secundarlas de Mataporquera
- * en las calles de reparto de Mataporquera y en las calles

y caminos restantes del resto de los pueblos del munici-
pio, 1a alineacidn exterior podrd coincidir con la Tinea

: ll N
o R s . . .
SR 3 —~¥- A la alineacion exter1or:4k—
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‘Altura 1libre de pisos: Es Ta distancia 1?5F5~desde el nivel su-

perior del pavimento al inferior del techo de 1a planta corres-
pondiente. No serd nunca inferior a 2,50 m. en viviendas, 3,00/
m. en locales comerciales en planta baja y 2,20 m. en sdtano de
aparcamientos.

Construcciones permitidas por-encima del nimero maximo de plantas

autorizado: Se autorizan las construcciones que se sitiden por -
debajo del plano de 45 grados de inclinacidn que pasa por Ta 171
nea exterior del alero. Cuando esa superficie se destine a ca--
jas de escalera o instalaciones, no se computard a efectos de -
cadlculo de edificabilidad.

‘Sotanos 'y Semisdtanos: Se considerara que una planta es semisd-

tano cuando el nivel superior de su pavimento se encuentre a un
desnivel igual o superior a 1,20 m. por debajo del nivel de la/
rasante. No se permitirdn viviendas en los sétanos o semisédta -
nos. | - |

La altura Tibre de piezas no habitables no podrd ser inferijor a
2,20 metros, debiendo tener ventilacidn suficiente.

Vuelos: En toda edificacion los vuelos tendran un saliente mdxi

"mo de 1,20 metros, respeténdo en cualquier caso el arbolado y -

7.2.9

siendo en cualquier punto su altura minima sobre la rasante de/
3,00 metros y quedando separados de los linderos laterales como
minjmo 1 m.

. ‘PQrta1es:'E1 portal tendra un hueco de entrada de un ancho no -

menor de 1,20 metros. Su ancho desde el acceso a la escalera -
principal sera como minimo de 2 m.

Escaleras: Las escaleras de uso piblico no podrdn tener un an -
cho inferior a 1,20 m. La huella y la contrahueT]a seran unifor
mes en toda la altura de la escalera, con una huella anima de/
16 cms. y un maximo de 18 cms. y una contrahuella de 28 a 30 -
cms.

Patios interiores: Su dimensidon minima serd de H/2, siendo H la

altura maxima medida desde el suelo de cuaTquier pieza habita -
ble en relacidn a su muro frontero. Los'patios interiores se po
dran cubrir en Ta planta baja y destinar el espacio cubierto co
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mo uso pr1vat1vo~de dicha p]anta En fcualquier caso los patios

e T

interiores perm1t1ran incribir un c1rcu1o de 3 metros de d1ame

tro.

35‘512310 Cerramientos de las fincas: En todos los casos Ta altura de fa

T brica de los cerramientos no excederd de 1,00 m., pudiendo elg
varse otro metro md&s con cierre no ¢iego (teTé metdlica, barro
tes, etc.). La totalidad del cerramiento deberd encontrarse --
dentro de Ta parcela para la que Seconstruyepx&eptoen el caso/ -
de que previo acuerdo con el colindante, el cerramiento pueda/
situarse sobre 1a 11nea de“separac1on de las f1nca§g2 -

L T S
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7.2.11 Fondo maximo edificable: Es el ancho de la construccién medido

&7

perpendicularmente a Tas fachadas principales.

7.2.12 Longjtud méxima de Tos edificios: La longitud de cualquiera de

las fachadas de un edificio o edificios adosados, no debera te

o
”

A

20

ner nunca una longitud superior a 75 m.

GE.Z.JB Tipologias de la edificacidn: La tipologia de la edificacion -
sera: '

1

Edificacion aislada (AS): Es la situada en parcela indepen -
diente, con solucidn de continuidad a otras edificaciones y/

s Hacls Lhan A, Glide
_ 37‘5%/,4€%fﬁ7“ /A
' ' e ,L;9a44£;;:¢b743
/&/Mx

acceso exclusivo desde Ta via piblica. Tendrd el cardcter de
Unifamiliar, cuando su uso sea de vivienda.

Edificacion agrupada (AG): Es la situada en parcela indepen-

e,

<
/g gt

7 B &
o

¢ e

diente, en contigllidad con otra edificacion.

Edificacion apareada (AP): Es la edificacion agrupada, forma

da Unicamente por dos edificios.

Edificacidn adosada (AD): Es una serie de edificaciones con/

paredes colindantes con las edificaciones contiguas.

Edificacion abjerta (AB): Es la edificacién en bloques aisla
dos (con 6 sin patios cerrados) y aijslados pareados (sin pa-
tios cerrados). Los bloques quedardn separados por espacios/
libres ajardinados y tendrdn, cuando el uso sea el de vivien
da, el cardcter de plurifamiliar por contar con accescscomu
nes a todo el edificio.

7.3 Cond1c1ones genera1es de Uso: A los efectos de afinidad o incompatibi

i

11dad mutua, en un mismo ed1f1c1o, se establecen los siguientes gru -
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pos de uSos -para 105 d1ferentes po11gonos yicuya regulacion se deter

b, b s e

mina en la Tabla 7.6,4.
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H

—~ a) Uso de vivienda,

V.1 unifamiliar

M

V.2 colectiva 6 plurifamiliar

— b) Uso de industria,

.”"‘"m
e
g

_ *I.l Sin molestia para la vivienda (Potencia maxima de 20 CV)
N —BI.2 Industria en edificio exento (Potencia de 20 a 40 CV)
— 1.3 Incompatible con la vivienda (mds de 60 CV y las molestas,

nocivas, insalubres y peligrosas con cualquier potencia).
I.4 Agropecuaria

4 X Fe
o L s g
- o

[.5 Extractiva y minera.

c) Uso piblico, semipGblico o privado,

R
. o
g .
e

-~ P.l\Administrativo C. Comercial
a ~ P.2 Escolar FC. Ferroviario
~=P.3 Religioso A Almacenes y Talleres
: ~ P.4 Benéfico-Sanitario G. Ganadero y cuadras
= P.5 Hotelero F. Vertederos, escombre-
- ~ P.6 Espectdculos de relacién y cultural ras, basureros.

« P.7 Deportivo
«— P.8 Zona Verde
7.4 Condiciones generales higiéncias:

-

-,» p—

7.4.1 Normativa: Toda construccidn, ya esté destinada a vivienda, in

dustria o cualguier uso pub11co deberi cumplir las condicio -

nes m1n|mas establecidas en los reg]amentos y disposiciones le
~gales vigentes, aparte de aquellas que se establezcan en los -
Planes Parciales y Estudios de Detalle.

ﬁ’“ - W
. Kk

‘Shunts: Con caracter general se permite el empleo de conductos

de ventilacion t1p0 shunt, para cuartos de bafo, aseos, despen
5as, escaleras y chimeneas de ventilacion de humos. Tales con-
ductos se encontrardn comunicados con el exterior por su parte

-y
4
. N
1
4

superior.

7.4.3 Escaleras-intériores: Se permite el empleo de escaleras inte -

riores. La jluminacidn serd cenital,mediante 1internas o clara

boyas, con una superficie minima de dos tercjos de la superfi-

27 .-
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cie de caja“dé escalekas. -~

el U= TUHCP O,

7.4.4 TTuminacion y vénti]acién natural: Todos Tos espacios habita-
bles de Té vivienda (in¢1uido cocinas), excepto aseos, ten -
dran ventilacion e iluminacién natural. La superficie de ven-
tilacion minima equivalente al 5% de la superficie de la habi
tacién a la que sirva y una superficie de iluminacibn equiva-
Tente al 10% de la superficie de la habitacién a la que sir -
va,

=

<

- 7.4.5 Superficie-minimas-de-viviehdds: Las superficie construida mj
nima de las viviendas serd de 16 m2 por persona. E1 tamafio -
minimo total de las viviendas no serd en ningln caso infe -

%ﬁig, a 35 mZZT%ggstruidos. |
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7.5 Condicioneg;geheralés estéticas:

7.5.1 Normativa; Toda construccidn, cualquiera que sea su destino -
0 situacion, deberd satisfacer las condiciones establecidas -
con carécfer genera1 en Ta Ley del Suelo. Las afectadas por -
declaraciones de monumentos o conjuntos Historico-Artisticos,
se sujetaran a sus regulaciones espechicas.' |

7.5.2 Obras de Conservacion de Edificios: Las fachadas de los edifi
| cios publicos o prTVados, asi como sus mediaherias y paredes/
contiguas al descubierto, auhque no sean visibles desde la -
via plblica, deberan conservarse en las debidas condiciones -
de higiene y ornato.

fiaeo, (s Zr
. B irp.
o 22

Yol

e e e

/ 2

Los propietarios estardn obligados a proceder a su reparacidn

O
LA

ymantenimiento.La Autoridad Municipal, podrd obligar a su rea
 1izacion cuando el propietario no lo haga por su propia ini -
~ /§ clativa.

‘ Zkgigydenanzas y Normas Particulares:

N R .
'”““"ﬂﬂw#?.6.l'Normas'Particu1ares de yolumen y Uso en el Suelo Urbano: Para

@ X

\\&\y\ cada poligono son las que se indican en la Tabla de Condicio-

nes de Uso y Volumen, indicada en punto 7.6.4.

7.6.2 Normas Particulares de Volumen y tiso en el Suelo Urbanizable/

no Programado: Las previsiones y dotaciones de 1os Planes Parcdal es
se ajustaran a las determinaciones del Reglamento de Planea -

miento y su Anexo, ademds de las particulares que correspon -

e
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\

vden a los poligonos 20 y-21 iédicados en la Tabla de Condi -

Sutey ]

~:igiones Particulares de Uso-y-Yolumen, del punto 7.6.4,

7““

/

7.6.3 Normas Particulares de volumen y uso en el Suelo no Urbaniza-
ble:

.o “i o

]
Zfizer),

7.6.3.1 Prelacién de las Normas de aplicacidn: Seran de apli-

cacion las reglas por el siguiente orden de prela -

7

cion:

o

1. Ley del Suelo. Reglamento y Normas que la desarro-
T1an.

]

. Normas de Proteccidn del Capitulo 6 de estas Nor -

2.4 é?’,?¢’
o
(%]

Pl 2rs

_—
fiasgy (vt la &
Log o gy
412;%?*(
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mas Urbanisticas para el caso de ser suelo no Urba

—
rd

nizable especialmente protegido.

:

3. Las normas contenidas en el punto 3.4.4 de estas -
Normas Subsidiarias, siempre que no estén en con -

=

tradiccibn con las dos reglas anteriores.

. Las normas particulares contenidas en el punto -
7.6.3.2deestas Normas Urbanisticas.

7.6.3.2 Normas particulares de aplicacién: Son las indicadas/

=

para el suelo no urbanizable, en 1a Tabla de Condicio

s lon Srnls™ p b s
\ Cags Ao A
:i P |
@(/’ e

X nes Particulares de Uso y Volumen.

En todos los casos habrd que tener presente para cada

; terreno lo previsto en la norma 7.6.3.1
ﬁf‘ §§§¥ 1 7.6.4 Tabla de condiciones Particulares de Uso y Volumen: Es la que
: QQ se transcribe en la pigina siguiente:

.
Lets At A
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8. PROCEDIMIENTQ
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PR ey e
8.1 Informacidn_urbanisticas S

\§§ E1 examen visual de Tos planos y documentos escritos de las Normas
N Subsidiarias de Valdeolea o del planeamiento posterior que las de-
. ? sarrolle, se efectuard en las dependencias del Ayuntamiento. La in

\$ formacidn serd plblica y gratuita.

j§ <§\ 8.2 Normas de tramitacion:
-EP\\ 8.2.1 Normas geénerales de tramitacion: Las peticiones que se formg

len en relacién a las actividades relacionadas con la norma-
tiva urbanfstica, deberdn estar debidamente suscritas por el
interesado o su mandatario. Se dirigirdn al Excelentisimo
Sefior Alcalde, efectuandose su presentécién en el Registro
General del Ayuntamiehto, acompafiada de dos proyectos o

tres si se trata de obras reguladas por las normas 6.1 y 6.2
Visadas por técnico competente, una de las cuales se le de-

1 1.

volverd sellado al interesado.

‘Tramitaciones dé Planes Parciales y Estudios de Detalle: La/

documentacidn integrante de cada uno de los documentos urba-
nisticos sefialados, se presentara por triplicado suscrita -

pdr facultativo Tegalmente autorizado y visada por el Cole ~

~gio Oficial correspondiente.

Entre los planos gue se presenten figurard necesariamente -
uno de ordenacidn a escala 1:1000 6 1:2000, con curvas de ni
vel de metro en‘metro, en el que se sefialen, como minimo, -
Tas alineaciones, cotas de rasantes en cruce de calles, zoni
ficacidn, parcelacidon, situacion de edificaciones, aparca -
mientos, zonas de parques y jérdines, zonas escolares, de -
pendencias minicipales y seryicios plblicos o de interés. so-

cial, etc.

‘Se situardn las edificaciones gque se proyecten debidamente -

acotadas, sefialando en cada una de ellas el nimero de plan -
tas, superficie total edificada, volumen total en Tos poIng
nos industriales, asi como el uso de las mismas.

También se acotard la separacién de las edificaciones a los/
linderas de Ta parcela, sefialando en cada una de ellas su -
edificabilidad relativa en metros cuadradas edificados -suma
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-

de_todas_Tas-plantast por metro cuadrado de superficie de Ta
parcela edificable.

,
-

Igqualmente se acotaran Tos anchos de vias, las separaciones -
entre bloques y Tas parcelas de cesién obligatoria, destina -
das a servicios pdblicos o de interés social y a parques y -

7

—
oy,
leww 2/

p

jardines,

En este mismo plano figurara un cuadro en el que se especifi-
quen Tos siguientes extremos:

e

1. Superficie total del Plan Parcial o Estudio de Detalle.

2. Superficie de viales

3. Superficie de parques y jardines, indicando si son plbli -
cos o privados, y en su caso si son de cesidn obligatoria/

o R

Ty
2
o

PARLS

it

y gratuita, _
4. Superficie y volumen edificable sobre rasante.

9 BUS
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8.3.1 Actos sometidos a licencias: Estardn sujetos a preyia licen -
] Sone Ue fueren proceden-

autorizac]

cia, sTh perjuicio de Tas
k;"fzgiaéhﬁéfiégléﬁgii@;législaciénhespegiiiggﬁﬁleQlee, todos/
y cada uno de Tos actes. gue determina el articulo.178 de la -
Ley del Suelo y. el -articulo’T del-Reglanento de Discipiina Ur
 banistica |

Fouca) =
Vi =fiam¢¢a~ Eaotiyp
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obras al Ayuntamiento, se indicard el tipo de licencia que -
se salicita, gue podra ser de tres tipos:

- Licencijade obras menores.
- Licencia de obras mayores en Suelo Urbano o en Areas Aptas/

para Urbanizar.
~ Licencia de obras mayores en el Suelo no Urbanizable.

8.3.2.1 Licencias de obras menores: Se consideran licencias -
de obras menores las solicitadas en cualquier tipo de

suelo que tengan como finalidad cualquiera de las si
guientes obras:

= cerramiento de solares
-~ blanqueo, empapelado o pintura de habitaciones

-~ veparacion y sustitucibn de solados
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“reparacidh_y sustitueiéh de las instalaciones

edificio que no afecten a su estructura. ¢

- reforma de huecos de fachada sin cargueros.

Aoy ‘¢ﬂf{fﬁ

+ X3

zf%
i/! ,
AR

cada en los apartados anteriorese

A S 8.3.2.2 Licencias de obras mayores: Serdn las indicadas

ol

et ey (606006~ o4

sidiarias.

S R e Y
fﬁ«»f@%feg e
e

e

~guientes apartados:

f

P

miento adjuntando l1os documentos siguientes:

ﬂﬁﬁ:
PR T Sy 2 b

-

exacta de sus dimensiones.
<% un ejemplar del presupuesto
- Uha declaracion escrita sobre el cumplimiento

.:jZ%ﬂbﬁaﬁtxa;
£

;

/

P4
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soljcita 1a lijcencia.
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8.3,3.2 Licencias de obras mayores en Suelo Urbano o en

o
¢ A
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del -

- reparacion y colocacidén de canalones y bajantes.

- trabajos de reparacidn o modificaci6n interior de -
las viviendas o Tocales que no afecten a la estruc
tura del edificio y cuya ejecucidn no signifique au
mento de 1a superficie o del volumen construidoa |

~ cualquier otra obra de pequefia entidad no especifi-

en el

articulo 87 de la Ley del Suelo y en el artfculo 1 -
“ del Reglamento de Disciplina Urbanistica, que no se -
-néi haya indicado en el punto 8.3.2.1 de estas Normas Sub

« o 8.3.3 Tramitacion de licencias: Todo tipo de Ticencias vendran some
A ;ﬁ tidas a las condiciones y tramitacion que se indica en los si
3 A

8.3.3.1 Licencias de obras menores: Se solicitaran al Ayunta-

4 un ejemplar del croquis de la obra con expresidon -

de es

tas Normas Subsidiarias, de la obra para la que se/

Areas

"~ "Aptas para Urbanizar:

5

SLLE

y £

- Unicamente se podran conceder en el suelo que

Pd

las condiciones de parcela edificable o solar
cados en las normas 2.5 y 2.6,

- La solicitud se presentard en el Ayuntamiento
pafiada del proyecto técnjco correspondiente.

~ E1 procedimiento se ajustard a lo establecido
~articulo 9 del Reglamento de Seryicios de las
raciones Locales.

tenga
indi-

acom-

en el
Corpo
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i

M;ﬁﬂa;mozivaciﬁn en Ta denegacibn de Ticencias deberd

Cee = fundarse-en el incumplimiento de:

En Ta solicitud de licencia deberd comprometer-
se expresanente a la urbanizacidn y edificacion
simultdnea.

Prestard fianza equivalente al 15 por 100 de -
Tas obras de urbanizacidn, segiin evaluacidn que
el mismo formule, que pddra ser especificéda -
por el Ayuntamiento en caso de separarse sensi
blemente de Tos precios reales.

En la solicitud se comprometerd a no ttilizar -
Ta edificacién hasta tanto no estén concluidas/
las obras de urbanizacién y a establecer tal -
condicién en las cesiones del derecho de propie
dad o de Uso gue se realicen para todo o parte/
del edificio.

E1 compromiso de urbanizar alcanzara no sélo a/
las obras que afecten al frente de fachada o fa
chadas del terreno, sino a todas Tlas. infraes -
tructuras necesarias para que pueda dotarse al/
edificio de las infraestructuras minimas defini
das en la norma 2.18, realizadas hasta el punto
de enlace con las redes generales y viarias que
estén en funcjonamiento.

ET incumplimiento de 1a obligacidon de urbanizar
simulténeamente a la edificacién; comportard la
caducidad de la licencia,sin derecho a indemni
zacién,'asi camo la pérdida de Ta fianza a que/
se refiere el apartadd b) e

8.3.3.3 Licencias de Obras Mayores en Suelos no Urbanizabie:

Las edificaciones a construir sobre el Suelo No Ur-
banizable, que se autoticen por aplicacifn del arti-
culo 85,2 de Ta Ley del Suelo y por estas Normas Ur-
banisticas, se someterdn a Tos reqUisitos Y tramita-
ciones sefialados en el articulo 43,3 de la Ley del -
Suelo, completado de Tla siguienté forma:
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i

a) Se inici%ré mediante petici6n del interesado en la
- que consten:

e

~ Datos de identificacibn personal

- Datos de identificacidn de Ta finca

-~ Superficie que ocupard la construcciéh y descrip
cién de las caracteristicas |

~ Justificacién de la vinculacidn de Ta construc -
cién a las obras plblicas correspondientes, o -

===
e £

justificacién de Ta utilidad pidblica o social y/
demostracidn de su declaracidn por organismo com
petente.

b) E1 Ayuntamiento informara la peticién y elevard el
expediente a Ta Comisidn Provincial de Urbanismo.

=
Ll Al

- ¢y La Comision someterd el expediente a jnformacidn -
piblica por plazo de quince dias.

d) A la vista de las alegaciones e informaciones, se/
concedera o denegara la licencia, valorando el in-
terés pdblico o social, Ta necesidad de instalar-
se en el medio rural y las circunstancias en base/

a Tas cuales pueda considerarse gue no se genera -
la formacion de Nicleo de Poblacién.

Drtee (e

e) Recibida la autorizacidn de construccién, el Ayun-
tamiento a la vista del proyecto, otorgard o dene-
gara la licencia.

¢sﬁ§1&§.4'L1cencia’de'primera ocupacidon: Terminada la construccion de -
e iy
i,

un edificjo, cualquiera que sea su uso, el promotor o titular

;-
Pt A Cr

2de Ta licencias, o sus causahabientes, deberdn solicitar ante
Q;ége] Ayuntamiento correspondiente, la licencia de primera ocupa

~
‘\\ i ) o . =z s o
A h§§ & 4 Cidn, a cuya solicitud acompafiardn el certificado o documento
XY pr- os '
X S SULARSF2 de final de obra,,
:§§§5§ E1 Ayuntamiento, previa comprobacidn técnica de que la obra -

se ha realizado can sometimiento al contenjdo del proyecto o,
en su caso, de Tos condicionantes impueétos en la licencia de
construccidn, otorgara la de primera acupacidn sj el uso es -~
conforme con las preséipciones de estas Normas,
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Tﬁ;aJustase alﬁﬂaneam1ento 0 a las condiciones impues-.:

tas, actuara conforme a lo d1spuesto en el artfculo 185 de -
Ta Ley del Suelo, iniciando expediente sancipnador por in -
fraccidn urbanistica.

8.3.5 Licencias de cambiOS'dé uso: Para autorizar el cambio de uso

zéﬁ ’i de la edificacibn ya construida, alterando usos de viviendas
\J \ comercio, Tndus‘tri‘a u oficina, que tuvieran en el momento -
| g_ ?g de Ta inspeccibn, se requerird solicitud al Ayuntamiento en/
t" la que se alegue Ta forma en que el nuevo uso pretendido in-
; 3 cide en el ordenamiento urbanistico.
Ig Q a ‘ El Ayuntamiento, previos informes oportunos en que se anali-
o i: - cen tales circunstancias, acordard la concesion o denegacion
:f;, ™ . de la licencia. | |
Y

‘Licencias de actividades: mo]estas noc1vaslgjnsa1ubre;;y;pe-

"~ ligrosas: Para la concesidon de licencias de actividades mo -

®
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lestas, insalubres, nocivas y peligrosas, se estara a 1o dis
puesto en el Reglamento que regula esta materia de fecha 30/
de noviembre del961 y en el articulo 6.7 de estas Normas Ur-
banisticas, @ | |
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‘Yigencia de las licencias:

S AT
_ v f \{% o\ 4 % ds licencias de obras que nho se comiencen durante el plazo de -
'é'ﬁf \E§ , _contados a partir de la fecha de 1a'cdhcé§16h@6:ﬂéuando
El T e icomenzadas, fuesen interrumpidas durante un per1odo superior al ex
%g\!f:‘f épresado, quedaran automaticamente caducadas. No obstante, podrd -

praorrogarse este plazo, si dentro del mismo solicitase el interesa
do una prérroga y ésta fuese concedida, la cual no podrd exceder,-

como maximo de un perfodo igual.

; En-ausencia de norma legal que fije las responsabilidades derivadas
de las infracciones de las presentes Normas Subsidiarias o de la -
normativa vigente que sea de ap]iéacién, el peticionario de la 1i-
cencia,'e1'propietario, el empresario de las obras y el técnico di
rector de las mismas, serdn solidariamente respansables de las in-
fracciones que se cometieran por ejecutar las obras sin licencia -
o con inabseryancia de sus condiciones.

Junio 1982
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